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Anlass der Untersuchung

Die Firma LIDL Dienstleistung GmbH & Co. KG plant am Standort der bestehenden Filiale in der
Gustav-Rau-StralRe in Bietigheim-Bissingen den Abbruch der bestehenden Gebaude und den
Neubau eines zweigeschossigen Geb&audes mit Markt im Erdgeschoss und einer Kindertages-
statte im Obergeschoss.

Die zZufahrt und die Erschliessung des Grundstiicks (Flurstiick 5543) wird durch die neu geplante
Anordnung des Geb&udes grundlegend geéandert.

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch die vorhandene Gewerbenutzung mit Lebensmittel-
Markt und der hierfur erforderlichen Parkierungsanlage fur insgesamt 124 Pkw. Die Eingrinung
der vorhandenen Pflanzbeete wird von bodendeckenden Gehdlzen bestimmt, im Randbereich
der Parkierung untergeordnet auch von Einzelbaumen. Im Westen befindet sich auf dem gleichen
Flurstick ein kleinflachiger, unversiegelter Bereich mit Ruderalvegetation und Brombeer-
strauchern (vgl. Bestandsplan).

Das Untersuchungsgebiet wird im Osten begrenzt von der Gustav-Rau-Stra3e mit Gehweg und
stadtbildpragender Baumreihe im Westen. In den anderen Richtungen liegen jeweils weitere
Gebaude bzw. unterschiedliche Gewerbenutzungen.
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Der Neubau der Filiale ist im Studen des Flurstiicks 5543 geplant. Insgesamt werden 140 Pkw-
Stellplatze angelegt. Fir die Kunden des Lidl-Markts sind nérdlich des Gebaudes 118 Pkw-Stell-
platze vorgesehen, westlich davon 17 Stellplatze fur Mitarbeiter von Markt und Kindertagesstatte,
sowie gstlich davon 5 Stellplatze fur die Kindertagesstéatte.

Aufgrund der Neugliederung der Flachen entfallen im Bereich des Flurstiicks 5543 samtliche
vorhandenen Einzelbaume.

Fir die Anderung bzw. Ergénzung einer weiteren Zu- und Ausfahrt zur Gustav-Rau-StralRe
entfallen in der Baumreihe westlich der Stral3e zwei weitere Baume.

Zur Eingrinung des neuen Marktgeléandes sind auf Flurstiick 5543 insgesamt 26 Einzelb&dume
vorgesehen, die die zentrale Parkierungsanlage, sowie die Randbereiche des Flurstiicks
gliedern.

Fir die entfallenden B&ume an der Gustav-Rau-Straf3e (Baum Nr. 15 und 16, vgl. Baumkataster
im Anhang) wird eine Ersatzpflanzung innerhalb der Baumreihe nérdlich der neuen Zufahrt vor-
geschlagen (vgl. MalZnahmenplan).

Die vorhandenen Grunstrukturen im Planungsgebiet wurden am 21. Februar 2019 vor Ort kartiert
und dokumentiert (vgl. Bestandsplan und Baumkataster im Anhang).

2. Bilder

Bild 1: Lidl-Markt mit Pkw-Stellplatzen, Blick von Sudosten
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Bild 2: Zufahrt und Baumreihe an der Gustav-Rau-StrafRe, Blick von Siiden
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Bild 3: Ruderalflache und Hohensprung, Blick von Stidwesten
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Bild 5: Einzelbaum Nr. 8 (Spitzahorn), Blick von Westen
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3. Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Buchzentrum“ von
Juli 2006. Die Festsetzungen kdnnen jeweils der hachfolgenden Abb. 3 enthommen werden.
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Abb. 3: Auszug Bebauungsplan mit Abgrenzung des Untersuchungsgebiets in rot

Das Untersuchungsgebiet ist flachig festgesetzt als Kerngebiet (MK) mit einer GRZ von 0,3. Im
Osten und Suden sind flachenhafte Pflanzgebote auf einer Gesamtflache von 578m?2 festgesetzt.
Die Breite betragt an der schmalsten Stelle im Stiden etwa 1,5m, an der breitesten Stelle im
Nordosten bis zu 10m. Im Textteil zum Bebauungsplan ist hierzu unter Ziffer 1.052 folgendes
festgesetzt:

LAuf den so gekennzeichneten Flachen sind Rasenflachen mit einzelnen standortgerechten
niederen Strauchern zu bepflanzen.”

Festgesetzt sind aul3erdem insgesamt 22 Pflanzgebote fir Einzelbdume zur Gliederung der
Stellplatz-Anlage, sowie eine Pflanzbindung im Osten.

Nach Kartierung der Flachen und Baume vor Ort ergibt sich fir den Bestand folgendes Bild. Auf
dem Flurstiick 5543 sind insgesamt 12 Einzelbdume vorhanden.
Unversiegelte bzw. begriinte Flachen sind insgesamt auf 1.467mz2 vorhanden.
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4, Geplante MalRnahmen und Flachen

Der dargestellten MaRnahmensituation liegt die Planung von ,Artek Baumanagement GmbH",
Filderstadt vom 28. Mérz 2019 zugrunde.

Auf dem Dach der Kindertagesstatte im Obergeschoss wird entsprechend der obigen Unterlagen
von Artek Baumanagement zusatzlich zur geplanten Photovoltaikanlage eine flachenhafte
extensive Dachbegriinung vorgesehen. Zuséatzlich werden zur Eingriinung des Aul3enbereichs
der Kindertagesstatte (auf dem Dach EG) auch intensive Dachbegriinungen vorgesehen.

Im Bereich der versiegelten Flachen wird Uber mehrere Malinahmen versucht eine mdglichst
hohe Eingrunung, bzw. Versickerungsfahigkeit der Belage zu erreichen. So werden die Fahr-
gassen abseits der Anlieferung und des Kundenverkehrs nicht asphaltiert, sondern gepflastert.
Ebenso die geplanten Kunden- und Kita/ Eltern-Stellplatze.

Fur die geringer frequentierten Stellplatze von Mitarbeitern von Lidl und Kita, sowie fur die Fahr-
radstellplatze werden Rasengittersteine vorgesehen.

Insgesamt werden 26 neue Einzelbaume auf Flurstlick 5543 vorgesehen. Wird die neue Zufahrt
an der Gustav-Rau-StraRe mitbetrachtet, dann entfallen hier zwei Bdume. Dem steht eine
geplante Ersatzpflanzung nérdlich der Zufahrt gegentber.

In der Summe stehen den bisher nach Bebauungsplan geforderten 23 Einzelbdumen insgesamt
27 geplante Neupflanzungen gegenuber.

In der folgenden Flachenaufstellung werden die einzelnen Flachenanteile im Flurstiick absolut in
Quadratmetern, bzw. im Prozentanteil am Gesamtflurstiick aufgelistet.

Flache GroRe inm2 _Anteil in %
Asphalt, Fahrgasse 1.804 22,4
Pflaster, Stellplatze 1.672 20,7
Pflaster, weitere Flachen 541 6,7
Rasengittersteine 253 3,1
Gebéaude, ohne Begriinung 1.618 20,0
Gebaude, extensive Begriinung 1.369 17,0
Gebéaude, intensive Begriinung 91 1,1
Pflanzflachen 725 9,0

Gesamtflache Flurstiick 5543: 8.073m?2 100,0%

Der Anteil an gepflasterten Flachen und versickerungsfahigen Beldgen wie Rasengittersteinen
betragt insgesamt 30,5%.

Die Pflanzflachen in den Randbereichen des Flurstiicks und die geplante intensive Dach-
begriinung im Bereich der Kita-AuRenflache haben einen Anteil am Gesamtflurstiick von 10,1%.
Die extensive Dachbegriinung des OG hat nochmals einen Anteil am Grundstiick von 17,0%.
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5. Ergebnis

Der geplante Neubau ist aus stadtebaulicher Sicht und bei Betrachtung des Flachenverbrauchs
sehr zu begrifRen, da im neu geplanten Gebaude auf mehreren Ebenen Nutzungen sinnvoll
kombiniert werden.

So wird die Marktnutzung im EG mit der Kindertagesstatte und deren Freiflache im OG kombiniert
und auf dem Dach der Kita wird sowohl eine Dachbegriinung, als auch eine Photovoltaiknutzung
ermdglicht.

Dadurch wird eine deutlich héhere Versiegelungsrate vermieden, da die gleichen Nutzungen nicht
an verschiedenen Standorten realisiert werden. Dies betrifft nicht nur die Nutzungen selbst,
sondern auch die daftir im Einzelnen erforderliche Infrastruktur wie Erschlie3ung und Stellplatze.

Nach Gegeniberstellung von Bestand und geplanten MaRhahmen auf dem Flurstiick 5543 ergibt
sich folgendes Resultat.

Durch die Planung wird die Eingrinung mit Grof3grin gegeniber dem Bestand und dem
bestehenden Planungsrecht um weitere vier Einzelbaume erhoht.

Der Anteil wasserdurchlassiger Pflaster- und Rasengitterbelage betragt nahezu ein Drittel des
Gesamtgrundsticks (30,5%).

Die geplanten EingriinungsmafRhahmen in der Flache des Flursticks, bzw. die intensiven und
extensiven Begrunungen auf den Dachern von Markt und Kindertagesstatte haben einen Antell
von Uber einem Viertel (27,1%).

Aufgestellt, Reichenbach, den 28. Marz 2019

ol Fe—

Dipl* Ing.(FH) Harald Fischer
Freier Landschaftsarchitekt BDLA/IFLA
Mitglied des Deutschen Werkbunds
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Okologischer Fachbeitrag zum Neubau Lidl-Markt

Gustav-Rau-Stral3e in Bietigheim-Bissingen

Baumkataster, Kartierung am 21. Februar 2019

Nr. Baumart Botanischer Name Stammum-  Kronendurch- H6he Vitalitast Bemer-
fangin{cm] messerin[m] infm] + / 0/ - kungen
1|Kirsche Prunus avium 59+38+36+35 7 10 + 1
2|Spitzahorn Acer platanoides 75 6 12 +
3|Spitzahorn Acer platanoides 65 5 10 +
4|Spitzahorn Acer platanoides 34 4 7 +
5|Spitzahorn Acer platanoides 43 4 8 +
6|Spitzahorn Acer platanoides 49 5 9 +
7|Spitzahorn Acer platanoides 34 3 6 +
8|Spitzahorn Acer platanoides 131 12 15 +
9|Spitzahorn Acer platanoides 43 5 9 +
10|Spitzahorn Acer platanoides 35 4 7 +
11|Spitzahorn Acer platanoides 42 5 9 +
12|Spitzahorn Acer platanoides 43 5 9 +
13|Stieleiche Quercus robur 214 16 20 +
14|Birke Betula pendula 119 11 15 +
15|Platane Platanus x hispanica 205 18 20 +
16|Spitzahorn Acer platanoides 31 2 8 +
17|Spitzahorn Acer platanoides 32 3 7 +
18|Spitzahorn Acer platanoides 88 9 11 0 2
19|Platane Platanus x hispanica 178 15 16 +
Bemerkungen:

1 mehrstammig
2 Stammschaden

aufgestellt: Reichenbach an der Fils, 28. Marz 2019

Fischer + Partner
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