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Begriindung zum Bebauungsplan

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Fumatech BWT GmbH, ein weltweit agierender Hersteller fiir Mem-
branfolien (u.a. fiir die Wasserstoffmobilitat), plant die Erweiterung seines Be-
standsbetriebs in Bietigheim-Bissingen um ein weiteres Produktionsgebaude (zur
Vermietung an eine branchengleiche Partnerfirma), einen Anbau an das be-
stehende Hallengebaude (bau- und immissionsschutzrechtlich genehmigt und in
Umsetzung) und ein Parkdeck (bereits genehmigt). Hierfiir ist insbesondere die
Anderung der iberbaubarer Grundstiicksflachen, der Bauweise, der festgesetzen
Hohenlagen, der Verkehrsflache erforderlich; zudem soll die Nutzungsart verein-
heitlicht und genauer gefasst werden. Daflir muss der bestehende Bebauungs-
plan “Bahnhof-/Carl-Benz-StralRe” geandert werden.

1.2 Verfahrensart

Die Flache des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Ortslage und kann als vorha-
benbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §§12, 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies bedeutet, dass auf die Um-
weltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB und auf den Umweltbericht gemaR § 2a
BauGB verzichtet werden kann. Von der Moglichkeit, auf eine friihzeitige Be-
teiligung zu verzichten, wird kein Gebrauch gemacht.

Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor, da es sich um eine Planung mit einer
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? handelt. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder Schutz-
zweck von Natura-2000 Gebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB) oder An-
haltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu beachten sind.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einer Flache von ca. 1,7
ha umfasst die Flurstiicke 3740, 3740/4, 3740/5, 3740/6, 3740/7 und 3740/10 auf
der Gemarkung Bissingen zwischen der Carl-Benz-StraRe, der Bahnhofsstralle
und der MorikestralRe. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsberei-
ches ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage C-2) dargestellt.
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3. Einordnung in iibergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Bietigheim-Bissingen befindet sich gemaR Landesentwicklungsplan
2002 Baden-Wirttemberg als Mittelzentrum Teil des Doppelzentrums mit Besig-
heim innerhalb des Verdichtungsraums und der Region Stuttgart, Mittelbereich
Ludwigsburg. Die Stadt liegt an den Landesentwicklungsachsen der Region Stutt-
gart Stuttgart - Kornwestheim/Ludwigsburg - Bietigheim-Bissingen/Besigheim -
(Heilbronn der Region Heilbronn - Franken).

3.2 Regionalplanung

Im Regionalplan fiir die Region Stuttgart vom 22.07.2009 (verbindlich seit
12.11.2010) ist die Stadt Bietigheim-Bissingen als Mittelzentrum ausgewiesen. Die
Stadt befindet sich innerhalb des Verdichtungsraums in der Region Stuttgart.

Das Plangebiet mit dem Bestandsbetrieb befindet sich innerhalb einer nachricht-
lich ibernommenen Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet (liberwiegend).

Es liegt zudem in einem groBraumigen Gebiet zur Sicherung von Wasservor-
kommen (Vorbehaltsgebiet). Solche Gebiete sollen gegen zeitweilige oder dau-
ernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der Wasserglite und
der Wassermenge gesichert werden. Es liegt in einem Wasserschutzgebiet im
Verfahrten (“Bietigheim”). Dem Grundwasserschutz ist vor diesem Hintergrund in
der konkreten Umsetzung Rechnung zu tragen und es sind teilweise auch versi-
ckerungsfahige Materialien und Dachbegriinung festgesetzt, wodurch dem
Grundsatz der Raumordnung Rechnung getragen ist.

3.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen / Ingersheim / Tamm in seiner 1. Fortschreibung und 12.
Anderung stellt das Plangebiet iiberwiegend als gemischte Baufliche dar, im
Slidosten ragt ein Teil der siidlich liegenden gewerblichen Bauflache in das
Plangebiet. Im Plangebiet ist zudem ein Symbol fiir bestehende militarische
Bauten dargestellt.

Der Flachennutzungsplan soll gemaR & 13a BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden (VergroBerung der gewerblichen Bauflache im Plangebiet nach
Norden bis zur verlangerten Siid-Ost-Grenze des Flurstiicks Nr. 3743/3. Die Pla-
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nung kann damit als entwickelt angesehen werden, da entlang der Bahnhofs-
stralRe in Verbindung mit der Umgebung weiterhin ein gemischter Charakter als
Ubergang erhalten bleibt, zumal der Flachennutzungsplan nicht parzellenscharf
ist. Das Symbol fiir bestehende militarische Bauten entfallt, da diese vormals auf
dem Areal befindliche Nutzung mehr nicht besteht.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plan “Bahnhof-/Carl-Benz-StraBe” (rechtskraftig seit dem 26.07.2012). In diesen
sind innerhalb des Plangebiets mehrere Mischgebiete, ein Gewerbegebiet sowie
zwei eingeschrankte Gewerbegebiete. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet
sind nur Gewerbegetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Eins
der eingeschrankten Gewerbegebiete liegt direkt an der BahnhofsstraRe, das
andere liegt an der siidlichen Grenze neben Mischgebieten. GroBtenteils liegt die
GRZ bei 0,6 und die GFZ bei 1,2, nur im westlichen Mischgebiet an der Moricke-
stralle gilt eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0. Festgesetzt sind uiberall Flach-
dacher, nur in dem Mischgebiet an der MorickestralRe sind Satteldacher zulassig.

Die Teile des bisherigen Bebauungsplans, die durch den hiesigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan nicht beriihrt werden, konnen und sollen nach dem Willen
des Plangebers auch zukiinftig den derzeitigen Festsetzungen entsprechend
fortbestehen.
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Abb. 1: Planzeichnung des Bebauungsplans “Bahnhof-/Carl-Benz-StraRe”
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4. Beschreibung des Plangebiets

4.1 Gelande

Das Plangebiet ist groBtenteils ebenerdig, in Richtung Westen steigt das Gelande
von 221 m U. NHN auf 223 m u. NHN an. Es liegt gegeniiber der BahnhofsstralRe
etwas erhoht und an der Grenze zu den Angrenzern an der MorickestralRe vor
allem im Siidwesten um bis zu mehrere Meter abgegraben und durch Stiitzmau-
ern begrenzt.

4.2 Hochwasser

GemaR den Hochwassergefahrenkarten des Landes Baden-Wirttemberg, die auf
der Webseite der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (LUBW)
aufzurufen sind (Stand 08.04.2024), sind innerhalb des Plangebiets keine hoch-
wassergefahrdeten Flachen fur HQ,y, und HQ.,., vOrhanden.

4.3 Mobilitat
4.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist von der Carl-Benz-StralRe iiber die daraus angeschlossene
Sackgasse ins Plangebiet erschlossen. Uber die BahnhofsstraRe besteht An-
schluss an die BundesstraBe 27 und dariiber an die Bundesautobahn A 81. Somit
ist eine Verbindung an das (liber-)regionale Verkehrsnetz sichergestellt.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Etwa 600 m nordostlich liegt der Bahnhof Bietigheim-Bissingen, welcher von
Regionalbahnen angefahren wird. Direkt vor dem Bahnhof befindet sich auch der
zentrale Omnibusbahnhof. Zusatzlich liegt in fuBlaufiger Entfernung an der
BahnhofsstraBe die Bushaltestelle "Bissingen KarlstraBe". Diese wird bedient von
den Buslinien 542, 551A, 554, 556, 558 sowie N56. Mit den Bussen bestehen Verbin-
dungen bis nach Tamm, Ludwigsburg, Metterzimmern, Sachsenheim, Bonnigheim,
Laiern, Bruchwald und alle Teilorte von Bietigheim-Bissingen.

4.3.3 Radverkehr und FuBganger

Die Bahnhofs- sowie die Carl-Benz-StraBe verfiigen liber Infrastruktur fiir Radfah-
rer. Diese sind regional angebunden.
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4.4 Technische ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits groBtenteils bebaut. In den ErschlieBungsstraRen
liegen entsprechende Leitungen bereits vor, an die angeschlossen werden kann.

4.5 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.5.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Im Plangebiet bestehen gewerblich genutzte Betriebsgebaude von Fumatech BWT
GmbH (Produktionshalle, Biiro- und Lagergebaude, Biirogebaude). Das Bestands-
gebaude wird immissionsschutzrechtlich (Membranfertigung) und gewerblich
(Montage pharmazeutischer Anlagen) genutzt. Am Zufahrtsbereich mit Schranke
und am abknickenden ErschlieRungsstich bestehen Stellplatze der Firma, u.a. im
Suden im Bereich des geplanten Parkdecks. Im Westen des Plangebiets liegt ein
unbebauter Grundstiicksbereich mit einer Wiesenflache.

4.5.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Ostlich des Plangebietes befindet sich der Bahnhof Bietigheim-Bissingen mit
zahlreichen Gleisanlagen und anschlieBendem Gewerbe- und Industriegebiet.

Westlich grenzt Wohnbebauung im Mischgebiet bzw. dahinter liegenden Wohn-
gebiet an. An der BahnhofsstraBe gibt es mischgebietstypische Nutzungen mit
Wohnen und Gewerbe, siidlich besteht Gewerbe.

5. Ziele der Planung

5.1 Grundziige der Planung

Ziel der Planung ist die Sicherung des Bestands und die Erweiterung und Ergan-
zung der Betriebsgebaude der Firma Fumatech BWT GmbH durch einen Anbau an
die Produktionshalle sowie den Neubau einer Halle auf der im Westen gelegenen
Griinflache. Der Anbau ist bereits baurechtlich und immissionsschutzrechtlich
genehmigt und befindet sich in der baulichen Umsetzung. Mit beriicksichtigt ist
auch das bereits genehmigte Parkdeck im Siiden des Geltungsbereichs. In Zu-
sammenhang mit diesen Baumalnahmen sollen auch die ErschlieBungsflachen
und angrenzenden Stellplatze modifiziert werden unter Beibehaltung eines
ErschlieBungsstichs.

Stadt Bietigheim-Bissingen mm
Vorhabenbez. BPlan "BAHNHOF-/CARL-BENZ-STRASSE - 1. Anderung” - Satzung ~ MODUS CONSULT gy

Karlsruhe, 26.08.2025 Bietif ingen_BPlan Carl 1. Anderung_Satzung.wpd




Teil B-1: Begriindung zum Bebauungsplan

ss an die Produktionshalle. Die immissions-
i ist bereits erteilt. Flir den Anbau wird das

n anfahrbares Gebaude, dessen Kubatur die

lache und bisher zulassige maximale Hohe

interschiedlicher Raumhaohe sind hier liber

hosse geplant. Er bietet neben der Produk-
tionshalle fiir Prozess-, Betriebs- und Beschichtungstechnik auch Platz fiir Biiros
und Labore. Sidostlich vor dem Gebaude liegt ein unterirdischer Erdtank fiir das
Losungsmittel Ethanol, welches umweltfreundlicher als andere Losungsmittel ist.
Der Neubau ist (wie der Bestand) als Betrieb zur Behandlung von Oberflachen
von Stoffen, Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der dazugehorigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen Losungsmitteln im-
missionsschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Zum Schutz der Umgebung ist
der Verbrauch an organischen Losungsmitteln auf weniger als 150 Kilogramm je
Stunde und weniger als 200 Tonnen je Jahr begrenzt. Die konzipierte Menge stellt
sicher, dass der Betrieb mit seiner vorgesehenen Schornsteinhohe vertraglich mit
der Umgebung bleibt (s. hierzu auch Fachbeitrag Schornstein).

Das (bereits genehmigte) Parkdeck schafft eine zweite (geneigte) Parkebene und
zusatzliche Stellplatze fiir die geplanten Nutzungen. Es hat eine Ein- und Ausfahrt
ostseits im Plangebiet und eine Ein- und eine Ausfahrt liber das sudlich an-
grenzende Gewerbegrundstuick.

Mit den Anderungen erfolgt kleinrdaumig die Modifikation des Verlaufs der pri-
vaten StichstralRe mit Wendeanlage. Auch andert sich die Anordnung der Stell-
platze, wobei im privaten Zufahrtsbereich zum Grundstiick vor der Schranke
keine Anderung geplant ist.

5.3 Mobilitat
5.3.1 FlieBender und ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird weiterhin liber die Carl-Benz-StralRe erschlossen. Der flie-
Bende Verkehr wird nicht durch die Planung beeinflusst. Dabei ist gemal dem
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