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Landkreis Ludwigsburg
Stadt Bietigheim-Bissingen
Gemarkung Bietigheim

BEGRUNDUN G nach § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,BLUMENSTRASSE“ Planbereich 13.2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 1537/2.
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5.2

Erfordernis der Planaufstellung

Die Neuapostolische Kirche Sitddeutschland plant auf dem Grundstlick Blumenstrafe 7 in
Bissingen das bestehende Kirchengebaude abzureilen und zwei Mehrfamilienhduser in Form
eines geférderten Wohnungsbaus entstehen zu lassen.

Fir das betreffende Plangebiet gilt der Bebauungsplan ,WannenstraRe 1. Anderung®,
rechtskraftig seit 07.11.1983, der planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
enthalt. Im geltenden Bebauungsplan ist das Grundstiick Blumenstrafte 7 als ,Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf (kirchliche Anlagen)” ausgewiesen. Um nun die geplante Neubebauung des
Grundstucks zu verwirklichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dies soll als
vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen.

Einfligung in die liberortliche und ortliche Planung

Nach dem derzeit gultigen Regionalplan ist Bietigheim-Bissingen mit allen Ortslagen als
Siedlungsbereich in der Entwicklungsachse Stuttgart - Heilbronn eingestuft.

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm, rechtskraftig seit dem 26.05.1994, ist die Flache fur das
Plangebiet als Bereich fir kirchliche Einrichtungen ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird
im Zuge der nachsten Fortschreibung angepasst.

Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,WannenstraBe 1. Anderung®, rechtskraftig seit
07.11.1983. Noérdlich schlief3t sich der Geltungsbereich des seit 18.12.1963 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Bebauungsplan zwischen Uhland-/Wannen-/Schillerstral3” an.

Die betreffende Flache ist als ,Baugrundstick fur den Gemeinbedarf (kirchliche Anlagen)*
ausgewiesen.

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Bruttoflache von ca. 1.400 m? und beinhaltet ein Kirchengebaude
mit Stellplatzen und Griinflachen. Nordlich des Plangebiets befindet sich die ErschlieRungsstralie
Blumenstrale an deren StralBenverlauf eine gemischte Bebauung aus Mehrfamilien-, Doppel-
und Einfamilienhdusern anschlielt. Im Siidwesten befindet sich eine Hofstelle eines viehlosen
Ackerbaubetriebes.

Stadtebauliche Planung
Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll gemal dem seit vielen Jahren
in Bietigheim-Bissingen verfolgten Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® die
Nachnutzung einer kirchlichen Einrichtung ermdglicht und ein Beitrag zur Deckung des sehr
hohen Wohnraumbedarfs, insbesondere im Bereich des sozialgebundenen Wohnraumbedarfs,
geleistet werden.

Planungsziele im Einzelnen

Mit dem Abriss des nicht mehr genutzten Kirchengebaudes soll eine neue Flache fir Wohnen als
bezahlbarer und geférderter Wohnraum fiir mindestens 25 Jahre im Mietwohnungsbestand im
Innenbereich geschaffen werden. Die Miete muss fur die gesamte Dauer von mindestens 25
Jahren mindestens 33 % unter dem Mittelwert des jeweiligen Mietspiegels der Stadt Bietigheim-
Bissingen liegen. Die Vergabe dieser Mietwohnungen darf nur an Inhaber eines
Wohnberechtigungsscheines erfolgen. Diese Verpflichtung wird im Grundbuch dinglich gesichert.

Das stadtebauliche Konzept zur Uberplanung des Grundstiickes sieht vor, zwei 3-geschossige
Flachdachmehrfamilienhduser mit je sechs Wohnungen in Form eines seriell gefdrderten



Wohnungsbaus in Holzbauweise entstehen zu lassen. Im ndrdlichen Bereich des Flurstiicks ist
ein 7-achsiges Gebdude mit funf 4-Zimmer Wohnungen und eine Wohnung mit finf Zimmern
geplant. Der sldliche Bereich wird mit einem 5-achsigen Gebdude mit funf 2-Zimmer und einer
3-Zimmerwohnung Uberplant. Die Gebaude sind nicht unterkellert, ergdnzend werden
Abstellrdume in einem Kellerersatzraum auf dem Grundstuck errichtet.

Um die Planung langfristig zu sichern werden die Baugrenzen sowie die maximalen
Gebaudehdhen entsprechend der stadtebaulich abgestimmten Plane festgelegt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt keine Art der baulichen Nutzung fest. Diesbeziigliche
Regelungen sind im Durchflihrungsvertag festgelegt. Die Plane zum Bauvorhaben werden dem
Durchfiihrungsvertrag zu Grunde gelegt und sind in der vorgelegten Form umzusetzen.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader und Nebenanlagen sind aufgrund des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nur innerhalb der hierfiir ausgewiesenen Standorte zulassig.

Fur die Reduzierung des Stellplatzschliissels auf 0,8 sprechen verschiedene Grinde. Zum einen
wird aufgrund des sozialgebunden Wohnraums mit einem niedrigeren Anteil eigener Pkws
gerechnet, zum anderen soll der Individualverkehr reduziert und stattdessen umweltfreundlichere
Verkehrsmittel wie Fahrrader oder o6ffentliche Verkehrsmittel geférdert werden. Ein weiterer
Grund fiir die Reduzierung ist die gute Radinfrastruktur in Bietigheim-Bissingen, der vorhandene
OPNV-Anschluss und die gute fuRlaufige Erreichbarkeit des Ortszentrums Bissingen mit
Méglichkeiten zur Deckung des taglichen Bedarfs.

Artenschutzrechtliche Belange / Griinordnung

Fir das Planungsgebiet wurde durch das Biro ,faktorgruen® aus Stuttgart, eine
artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung durchgefiihrt. Das Kirchengebdude weil’t keine
geeigneten Nischen oder Spalten auf, die von Gebadudebritern oder Fledermdusen genutzt
werden konnen. In den Gehdlzen im Plangebiet ist nur mit potenziellen Bruten von
weitverbreiteten und anpassungsfahigen Vogelarten zu rechnen. Unter Berlcksichtigung der
VermeidungsmaRnahme V1 (B&dume und Strducher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt, oder beseitigt werden) ist daher nicht mit dem Eintreten nach Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu rechnen. Weitere faunistische Untersuchungen sind daher nicht
erforderlich.

Die festgesetzten Pflanzgebote fir Baumpflanzungen, Pflanzflachen sowie extensive
Dachbegriinung sorgen fiir einen kleinklimatischen Ausgleich und sollen zu einer Verbesserung
des Stadtklimas beitragen (Filterung von Staub und Schadstoffen aus der Luft sowie Verringerung
der sommerlichen Aufheizung). Die Dachbegrinung sowie wasserdurchlassige Belage fir
Stellplatze und Zugange sollen dazu beitragen das anfallende Niederschlagswasser zu
reduzieren und somit die Siedlungsentwéasserung und Klaranlagen zu entlasten.

Verkehr

Die ErschlieBung des Bauvorhabens erfolgt tGiber die Blumenstralle sowie die Stichstralte mit der
Flursticksnummer 1537/11.

Die projektierten zehn Stellplatze des Bauvorhabens werden auf den hierfiir ausgewiesenen
Standorten untergebracht. Fir die 42 Fahrradabstellplatze sind geeignete Flachen vorgesehen
und im Bebauungsplan bericksichtigt. Die Gebaude selbst werden durch zwei Fullwege von der
StichstralRe aus erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundsticksentwasserung erfolgt Uber den O&ffentlichen Mischwasserkanal in der
Blumenstralle. Zur Abflussreduzierung und zur Kappung der Abflussspitzen bei
Starkregenereignissen wird eine Dachbegrinung mit einer Mindestsubstratschicht von 8 cm
festgesetzt.

Abfallbehalter sind aus gestalterischen Griinden einzuhausen. Um die 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht zu belasten, wird zur Bereitstellung von Abfallbehaltern am Abfuhrtag eine
entsprechende Flache entlang der Blumenstrae auf dem Grundstlick eingeplant.
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Altlasten

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Erkenntnisse Uber
Altlastenverdachtsflachen vor.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stadtebauliche
Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben werden. So
werden die auBere Gestaltung der Gebaude sowie deren Dachgestaltung in einigen Punkten
vorgeschrieben. Darliber hinaus wird die Gestaltung gemaR den vorgelegten Planen im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Dachbegrinung wird fir Flachdacher vorgeschrieben, um einen kleinklimatischen Ausgleich zu
erreichen. Photovoltaik- oder Solaranlagen missen im Falle einer Aufstdnderung aus
gestalterischen Griinden von der Attika bzw. der Dachkante abgerickt werden.

An die Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen und Stitzmauern werden
Anforderungen gestellt, um die Begrinung der Grundstiicke zu sichern und eine geordnete
Entwicklung und Gestaltung zu gewahrleisten. Wasserdurchlassige Belage fir Stellplatze und
Zugange sind vorgeschrieben, um das abzufiihrende Regenwasser im Gebiet minimal zu halten.

Aufgrund der Uberplanung mit sozialgebundenem Wohnraum kann mit einem niedrigen Anteil
eigener Pkws gerechnet werden. Aufgrund dessen, sowie der guten Anbindung an den OPNV
wird ein reduzierter Stellplatzschliissel (0,8) angewandt. Des Weiteren wird eine
Fahrradstellplatzverpflichtung festgesetzt.

Starkregen

Auf die Bewertung der Gefahrdung durch Starkregen im Rahmen des kommunalen
Starkregenrisikomanagements und die Starkregenrisikokarte wird hingewiesen (die Bewertung
und die Starkregenrisikokarten kénnen im Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht oder unter
www.klima.bietigheim-bissingen.de eingesehen werden).

Die Gefahrdung wird fir seltene und aulergewohnliche Starkregenereignisse als maRig, bei
extremen Ereignissen als hoch eingestuft. Folgende Werte wurden ermittelt:

Selten: Uberflutungstiefe 5 cm, FlieRgeschwindigkeit 0,00 m/s;
AuRergewdhnlich: Uberflutungstiefe 10 cm, FlieRgeschwindigkeit 0,20 m/s;
Extrem: Uberflutungstiefe 20 cm; FlieRgeschwindigkeit 0,30 m/s.

Die vorliegenden Starkregengefahrenkarten, die im Rahmen des kommunalen Starkregenrisiko-
managements erstellt wurden, zeigen fiir das Plangebiet keine explizite Gefahrdungslage.

Flachenbilanz

Gesamtgebiet ca. 1.404 m?
davon
- Baugrundstick ca. 854 m?

- private Griunflachen ca. 550 m?



