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1. Anlass und Zielsetzung

Im Zuge der Konversion des ehemaligen Elbe-Areals in Bietigheim-
Bissingen zum Wohnquartier Aurain-Carré mit rd. 200 Wohneinheiten,
Biros und Dienstleistungsflachen, wurde im Jahr 2015 durch den
damaligen Eigentimer ein stadtebauliches Entwicklungskonzept in
Abstimmung mit der Stadt Bietigheim-Bissingen erstellt, um dem Verkauf
des Gebiets eine planrechtliche Basis zu geben. Der Verkauf erfolgte in
einem Angebotsverfahren an den heutigen Eigentimer, die Bietigheimer
Wohnbau GmbH. Fur die planrechtliche Umsetzung in einem
Bebauungsplanverfahren, wurde die ErschlieBung und verkehrlichen
Auswirkungen durch das Hamburger Biro ARGUS Stadt + Verkehr
Partnerschaft mbH untersucht. Die schalltechnischen Auswirkungen der
Planung wurde durch das Ingenieurbiro ISIS, Herr Spinner, untersucht
und bewertet.

Fir das Quartier mit seiner hoch belasteten Lage an der B27, unmittelbar
angrenzend an den Infrastruktur- und OPNV-Schwerpunkt am Bahnhof
Bietigheim, hat das Thema Mobilitdt und Larmschutz einen sehr hohen
Stellenwert. Ziel des Bauherren und der Stadtverwaltung Bietigheim-
Bissingen ist eine entsprechende Forderung und Anderung des
Mobilitatsverhaltens durch das Anbieten von Mobilitatsdienstleistungen,
um eine unter Umweltgesichtspunkten positive Mobilitatskultur im Quartier
zu starken und den Bewohnern durch geeignete Kommunikations- und
Implementierungsstrategien als Alternative zu Individualmobilitdtsformen
anzubieten. Dadurch soll auch die Verkehrszunahme minimiert werden,
welche auf die angrenzende Wohnbebauung lberstrahlen kann.

Durch die geringe Anzahl der gewerblichen Investoren und der
Bietigheimer Wohnbau als stadtisches Tochterunternehmen ist gerade das
Aurain-Carré fir diesen Versuch, Mobilitdt neu zu denken, hervorragend
geeignet. Dies, auch vor dem Hintergrund eines veranderten
Mobilitatsverhaltens in Deutschland, durch einen aktuell beobachtbaren
Wechsel des Mobilitdtsverhaltens der jingeren Generationen. Die
Anderung des Mobilitatsverhaltens tberwiegend zum Fahrrad, der
starkeren Gewichtung des 6kologischen FuRabdruckes und der Nutzung
aller digitalen Mdglichkeiten, ist nicht nur in Grol3stéadten, sondern auch in
Mittelzentren wie Bietigheim-Bissingen, Ziel einer zukunftsgerichteten
Verkehrsinfrastruktur neuer Baugebiete und grundlegender Bestandteil
des stadtischen Mobilitatsplans 2035.

2. ErschlieBung

Die auRBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Norden Uber die
WilhelmstraBe und im Siuden Uber die Australe. Das Ingenieurblro
ARGUS hat aufgrund der geplanten Nutzungen wie Dienstleistungen,
Gewerbe, Arztpraxen, Einzelhandel, Gastronomie und Wohnen, ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen von ca. 2.400 Fahrzeugen pro Tag
ermittelt (s. Verkehrstechnische Stellungnahme, Kapitel
Verkehrsprognose, ARGUS, Seite 10).



Verkehrserschlie3ung und Mobilitatskonzept ,Aurain-Carré” - Erlauterungsbericht

Seite 3

Biro / Dienstleistungen 124  Fahrten/Tag
Gewerbe / Lagerflachen 41  Fahrten/Tag
Arztpraxen 1172  Fahrten/Tag
Einzelhandel (kleinflachig) 245 Fahrten/Tag
Gastronomie 158 Fahrten/Tag
(Kita — wird nicht realisiert) (89 Fahrten/Tag)
Wohnen 572 Fahrten/Tag
Verkehrsaufkommen gesamt ca. 2.400 Fahrten/Tag

(s. auch Gutachten Larmemissionen Biro ISIS Pkt. 2.4, Seite 6)

Ausgehend von diesem hoheren Verkehrsaufkommen, werden die
bestehenden ErschlieBungsstraRen wie folgt verandert und optimiert.

Austral3e: die Straf3e bleibt in ihrem Querschnitt unverandert erhalten.
Die beiden Werkszufahrten im Osten des Gebaudes Austrafl3e 131 und
Westen des Gebaudes Australe 129 werden zukunftig als
StichstraRen zur ErschlieBung der durch Dienstleister und Praxen
genutzten Gebaude M1 — M6 + J ausgebaut.

Hans-Stangenberger-Stral3e: die Stral3e erhalt einen weiteren 2,5 m
breiten Gehweg an ihrer 6stlichen Flanke von der Einmiindung
Austral3e bis zur Einmundung an der WilhelmstraRe auf dem privaten
Grundstuick. Der bestehende Parkstreifen bleibt erhalten.

Wilhelmstraf3e: der historische StraBenverlauf im Norden des
Mobilitatszentrums wird fir den abflieBenden Verkehr Richtung
Innenstadt Bietigheim-Bissingen / Besigheim aktiviert und fur den
Zufahrts- und Abfahrtsverkehr des Mobilitatszentrums ausgebaut. Die
Wilhelmstra3e / Nord erhdlt neben einem Ausbau als
Linksabbiegespur Fahrtrichtung Besigheim auf ihrer Sidseite eine
Entladezone fur LKWs. Auf der ndrdlichen StraRenseite wird der
bestehende FulBweg verbreitert. Der stdliche Ast der WilhelmstraRe
wird weiterhin fir den zuflieBenden Verkehr genutzt. Des Weiteren
erfolgt Uber die StralRe der Abfluss in Richtung Ludwigsburg. Zur
Optimierung der Taktzeiten der FufRgangerquerung Bogenviertel /
Elbe-Areal wird der abflieBende Verkehr Richtung Innenstadt /
Besigheim nur noch tiber den Nordost WilhelmstraRe mdglich sein.

B27: die Linksabbiegespur zur WilhelmstraRe Sud wird verlangert.

Fir das Mobilitatszentrum ist eine Zufahrt Uber die WilhelmstralZe Nord
geplant. Der ausfahrende Verkehr des Mobilitdtszentrums wird in
Richtung Besigheim/Innenstadt Gber die Wilhelmstra3e Nord gefihrt.
Der abflieBende Verkehr Richtung Ludwigsburg wird Uber die
WilhelmstraRe Siid geleitet. Der fir die Offentlichkeit zugangliche
Bereich des Mobilitdtszentrums ist als Split-Level-Parkhaus geplant.
Auf der Ebene -1 befindet sich der Ubergang zur privaten Tiefgarage
der Wohnbebauung mit ca. 130 Stellplatzen. Eine Anbindung fur eine
mogliche Tiefgarage der Gebdude Stuttgarter Strafle 80/1 bis 86 ist
vorgesehen. Weiter eine Anbindung fir eine Tiefgarage, die spéter fur
die Bauteile A und B bendétigt wird. Als Notausfahrt bei technischen
Storungen ist eine einspurige Ausfahrt zur Austral3e vorgesehen.
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3. OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Das zukiinftige Aurain-Carré liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum ZOB
bzw. zum Bahnhof Bietigheim-Bissingen. Durch diese Lage sind die
Haltestellen fast aller lokalen und regionalen Bus- und Bahnlinien fuf3laufig
in wenigen Minuten erreichbar. Die OPNV-Abdeckung ist als sehr gut
einzustufen. Sowohl der Agglomerationsraum der Region Stuttgart, wie
auch der Region Karlsruhe und auch die Grof3arbeitgeber der Region sind
von den Bewohnern des Aurain-Carrés hervorragend zu erreichen. Dieses
Lageprivileg bildet die Basis eines neuen Mobilitatskonzeptes. Das OPNV-
Angebot stellt insbesondere fur Standard-Wegestrecken zur Arbeit und
Ausbildung, die etwa die Halfte des taglichen Wegeaufkommens
ausmacht, eine Mobilitatsalternative dar, die es ermdglicht, das Angebot
an Parkraum fur den motorisierten Individualverkehr als Anreiz und
Impulsgeber fir die zuklinftigen Bewohner zu beschranken.
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Der Bahnhof Bietigheim-Bissingen stellt den Endhaltepunkt der S-Bahn
Stuttgart und einem wichtigen Zwischenhalt der Metropolexpressziige dar.

4. Radverkehr

Die Stadt Bietigheim-Bissingen verfugt Uber ein zwar ausbaufahiges aber
funktionierendes Radwegenetz. Das Planquartier liegt unmittelbar am
Landesradweg sowie an wichtigen stadtischen Radrouten.

Innerhalb von 15 Minuten kénnen nicht nur die Ortszentren Bietigheims
und Bissingens erreicht werden, sondern fast alle Stadtquartiere
Bietigheim-Bissingens. So ist das Aurain-Quartier tuberdurchschnittlich gut
in das bestehende lokale und Uberregionale Radroutennetz integriert.

Fur FuRganger und Radfahrer ist im Gebiet eine innere Verbindungsachse
,Grine Mitte“ von der AustralBe im Siiden zur Wilhelmstrae im Norden
des Gebiets geplant, die auf kurzen Wegen die Anbindung fir
Fahrradfahrer zum Bahnhof, ZOB, Schule, Sport- und Freizeitangeboten
der Innenstadt von Bietigheim und Bissingen schafft.

Des Weiteren wird auf dem nérdlichen Ast der WilhelmstralRe eine neue
Radverkehrsverbindung zwischen dem Wohngebiet Aurain und dem
geplanten Gebiet Bogenviertel geschaffen.

5. FuBgangerangebote

Fur die auBere ErschlieBung ist eine Querverbindung fir Fulganger
zwischen der Hans-Stangenberger-StralBe und der Stuttgarter Stral3e
winschenswert. Durch die Bestandsbebauung entlang der Stuttgarter
StralRe 80/1 bis 88 ist eine durchgéngige Querung des Quartiers jedoch
nicht moglich.

Die ErschlieBung im Plangebiet zwischen der Wilhelm- und Austral3e
sichert die mit Gehrechten und Fahrrechten (Notverkehr) belegte Flache
fur die FuRganger und Radfahrer.

Ein hoher FuRweganteil hat einen positiven Einfluss auf die Belebung der
Freiraume, offentlichen und halbo6ffentlichen Platze sowie den sozialen
Zusammenhalt und Erleben des Wohnclusters.

Weiter ist durch die sehr gute OPNV-Anbindung mit einer hohen
Nutzungsfrequenz der Ful3- und Radwege im Quartier zu rechnen, die sehr
fuRgangerfreundlich, geféahrdungsfrei und attraktiv ausgebildet werden.
Besonderer Wert wird auf ein kleinrAumiges Angebot an
Aufenthaltsflichen gelegt, die fuBlaufig erreicht werden kdnnen.
Begegnungsstatten, QuartiersrAumlichkeiten, Quartiersmanagement und
andere Angebote, sind auch betagteren Bewohnergruppen mit geringem
Bewegungsradius zuganglich und innerhalb weniger Minuten fu3laufig im
Umfeld erreichbar.

Freizeit- und Sporteinrichtungen, die Innenstadt Bietigheim-Bissingens,
wie auch der Infrastrukturknoten Bahnhof ZOB und Nahversorger im
Vollsortiment bzw. Discountbereich, sind in wenigen Minuten fu3laufig aus
dem Quartier erreichbar.

Im zentralen Innenraum des Gebiets der griinen Mitte wurde ein Geh- und
Fahrrecht fir den Notverkehr vorgehalten. Diese Flache ist Teil der auch
fur die Offentlichkeit zugéanglichen Spielflachen, Aufenthaltsbereiche und
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Quartiersplatze. Diese zentrale Mitte des Quartiers dient neben ihrer
Funktion als Fuf3- und Radweg, auch als Ort zum Verweilen und als
Treffpunkt und tragt zur Schaffung der Identitat und Individualitat des
Quartiers bei. Die Nutzung soll ausschlief3lich Ful3gangern und Radfahrern
vorbehalten werden, um sie zu einem attraktiven Teil des
Freiraumsystems im Plangebiet zu machen. Sie ermdglicht zudem Kindern
eine ungefahrdete Bewegungs- und Spielflache. Nur eine Befahrbarkeit fiir
den Not- und Lieferverkehr (Rettungsfahrzeuge, Anlieferung) soll - sofern
erforderlich - erméglicht werden

6. Offentliche und private E-Ladeinfrastruktur

Im Zuge der Dekarbonisierung des PKW-Verkehrs und der Umstellung auf
Elektromobilitat, ist bei einer nachhaltigen Quartiersentwicklung die
Ladeinfrastruktur fir Besucher, Bewohner, Carsharing-Fahrzeuge und E-
Bikes mitzudenken. Es ist quartiersintern davon auszugehen, dass der
Uberwiegende Ladebedarf zukinftiger Elektrofahrzeuge von den
Bewohnern und aufgrund der kurzen Anwesenheitszeiten nur zu einem
geringen Anteil von Besuchern nachgefragt wird. Insofern sollten
Lademdglichkeiten schwerpunktmanig in den privaten
Tiefgaragenbereichen, den Carsharing- und E-Bike-Parkplatzen
vorgesehen werden und nur eingestreut in den o6ffentlichen Parkflachen.
In der Stadt Bietigheim-Bissingen werden 6ffentliche Ladeséulen von den
Stadtwerken Bietigheim-Bissingen betrieben. Eine dieser
Ladema@glichkeiten befindet sich bereits im Bereich des Parkhauses West
am Bahnhof Bietigheim-Bissingen.

Aufgrund der zentralen Lage des Mobilitatszentrums, unmittelbar
angrenzend an die Trafostation des Gebiets, gibt es ideale
Voraussetzungen fur ein starkes Angebot an Ladeinfrastruktur sowohl fir
die privaten Tiefgaragen, wie fur die bereits im Bau befindlichen
Dienstleistungsfirmen und Praxen im denkmalgeschiitzten Bereich des
Quartiers, wie auch im Mobilitdtszentrum mit seinen Angeboten fir
Carsharing und sonstige E-Mobilitdt. Eine fast vollstandige Abdeckung,
insbesondere der privaten Parkierungsflachen ist angestrebt und scheint
auch erreichbar.

7. Abfallentsorgung / Behélterstandorte / Aufstellflachen

Die Mullstandorte der Wohnbebauung sollen vorrangig in den Gebauden
im Erd- bzw. Untergeschoss vorgesehen werden. Die Aufstellflachen fur
die Millabholung sind stralBenbegleitend zur Australe, Hans-
Stangenberger-Strale und Wilhelmstralle vorwiegend auf privaten
Flachen geplant, um die Funktion der offentlichen Gehwege nicht
einzuschranken. Eine Durchfahrt von Millfahrzeugen durch die griine
Mitte ist zwar faktisch mdglich, aber nicht gewtinscht und vorgesehen. Die
Anforderungen der AVL fir die Anzahl der Miillbehalter wurde gepriift und
nachgewiesen.
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8. Mobilitatsbausteine

8.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Lage an der hoch belasteten B27 koénnte Impulsgeber fur die
zukiinftige Bewohner sein, den Stau durch Nutzung des alternativen
Mobilitatsangebots zu umgehen. Die B27 ist zurzeit mit rund 40.000 KFZ-
Fahrten pro Tag belastet.

Das geplante Quartier ertffnet durch seine privilegierte, zentrale Lage die
Chance, ein Quartier mit unterdurchschnittlicher Verkehrsentwicklung zu
gestalten.

Um den entstehenden Neuverkehr des Elbe-Areals zu minimieren und die
verkehrlichen Auswirkungen auf die B27 zu reduzieren, soll in Anlehnung
an die Planungen im angrenzenden Bogenviertel ein Mobilitdtskonzept mit
umfangreichen Mobilitdétsangeboten und Mal3nahmen zur Minimierung des
Individualverkehrs umgesetzt werden.

Die private Parkierung im Quartier soll auf ein reduziertes MalR beschrankt
und auch die o6ffentlichen Parkmdoglichkeiten sollen reduziert und als
Kurzparker angeboten werden. Der nicht im Areal zu realisierende
Stellplatzbedarf soll in einem Mobilitdtszentrum auf der bisher stadtischen
Parkplatzflache geschaffen werden. Die im Bestand vorhandenen
Stellplatze auf dem ehemaligen Postgeldande werden in das geplante
Mobilitatszentrum integriert. Es ist geplant, wahrend der Bauzeit des
Mobilitatszentrums diese Stellplatze interimsweise im an die
Wilhelmstraf3e angrenzenden Bereich des Elbe-Areals zu erstellen.

Das Parkhaus soll nicht nur das Parken fir die Neubebauung und die
umliegenden Quartiere ermoglichen, sondern als Mobilititsstation
daruiberhinausgehende Nutzungen anbieten, wie z. B. Parkraum fur
Fahrrader, Lademdglichkeiten fur E-Bikes, eine zentrale Packstation und
24-Stunden-Bankschliel3facher.

Die Angebotspalette des geplanten Mobilititszentrums bietet 250 PKW-
Stellplatze, davon 38 Stellplatze fiur Carsharing- und Mietwagen-
Unternehmen und 50 Stellplatze mit Elektroladeinfrastruktur. Die
Flottenzusammensetzungen, Angebotspalette der Fahrzeuge werden
unter lokalen Anbietern ausgeschrieben, die sowohl die Fahrzeugauswabhl
wie auch den Betrieb und die Instandsetzung Gbernehmen.

Weiter sind fur einen Fahrradverleih 24 Stellplatze fur E-Bikes und 12
Stellplatze fir Lastenfahrrader geplant, der ebenfalls in einem
Ausschreibungsverfahren lokaler Anbieter ermittelt wird. Die Betreiber
sollten ebenfalls eine Betreiber- und Buchungsplattform zur Verfligung
stellen.

Weiter ist geplant, im Mobilitdtszentrum Transport- und Handkarren zur
Verflgung zu stellen, um den gebietsinternen Transportverkehr fuRlaufig
zwischen  Wohnungsstandort und  Tiefgaragenparkplatz bzw.
Mobilitatszentrum sicherzustellen. Die Bietigheimer Wohnbau als Investor
wird seinen  Mietern  bzw. Kaufern im  Quartier diese
Transportmdglichkeiten zur Verfugung stellen.

8.2 Packstation

Im Mobilitatszentrum ist die Platzanforderung moéglicher Paketdienstleister
bereits mit ihrem Raum- und Lagerflachen-Anforderungen geplant. Die
Rahmenbedingungen wie die im Mobilitatszentrum vorhandenen
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Parkierungsmaoglichkeiten, die fuBlaufigen Verbindungen ins neu geplante
Bogenviertel, aber auch den Bestandsquartieren des Aurains, sind
ausgesprochen positiv, so dass bereits eine starke Nachfrage der
Betreiber von Paketstationen fiir diesen Standort zu verzeichnen ist.

8.3 Fahrrad, E-Bikes, Lastenrader

Ein wesentlicher Baustein des Mobilitatszentrums ist der Parkraum far
Fahrrader, erganzt um E-Bikes und Lastenrader mit den entsprechenden
Lademdglichkeiten und den fir dieses hochpreisige Segment notwendigen
Diebstahlsicherungen. Soweit nicht bereits in den Wohngeb&uden des
Quartiers nachgewiesen, besteht entsprechend der stadtischen Fahrrad-
Richtlinie, die Madoglichkeit diese im MobilitAtszentrum gesichert
abzustellen. Hierfir sind zurzeit 46 Stellplatze vorgesehen, die Uber
Aufziige und Rampen erschlossen sind und witterungsgeschitzt und
abschlieBbar in den verschiedenen Ebenen des Mobilitdtszentrums
nachgewiesen werden. Der Mindestabstand von 0,8 m und 2,0 m Lénge
wurde dabei als Standard beriicksichtigt. Zentral angeordnet sind die
Lademaoglichkeiten fiir E-Bikes, die auch durch Entnahme der Akkus
alternativ in den Wohnungen geladen werden kénnen oder bei einer
offentlichen Nutzung, wird eine Identifizierung und Abrechnung Uber PIN-
Code, RFID-Chips oder Smartphones erméglicht.

8.4 Schliefl3facher und Storage / Lagermdglichkeiten

Bestandteil des Mobilitatszentrums als Kellerersatz bzw. erganzende
Lagermdglichkeiten, werden in den  Obergeschossen des
Mobilitatszentrums Storage-R&ume und Schlie3fachzwischenlager fur
Bewohner des Quartiers, aber auch quartiersfremde Nutzer, diese
komfortable Lagermdéglichkeit angeboten. Die Schliefachsysteme und
Lager dienen sowohl der kurzfristigen Zwischenlagerung bzw. Ubergabe
von Gegenstanden, wie auch dem dauerhaften Kellerersatz. Insbesondere
die geplanten Schliel3facher kénnen ergéanzend z. B. als Schlisselablage
und Depot fir Handwerker bzw. Facher fur Lieferservice z. B.
Lebensmittelpakete und Paketabstellflachen fur Kurierdienste dienen. Die
SchlieRfachsysteme und Storage-Lagermdglichkeiten werden auf
Vermietungsbasis an Bewohner des Quartiers, aber auch an externe
Nutzerkreise vergeben.

8.5 Quartiersmanagement

Im Mobilitdtszentrum werden fir die Information und Vermittlung von
Bewohnerinformationen, Broschiiren und Plane des OPNV, der Buchung
von MietrAdern oder Carsharing-Moglichkeiten, ein Quartiersmanagement
in Form einer App, gegebenenfalls auch in Prasenz in den Raumlichkeiten
der Mietwagenfirmen, geplant. Ergdnzend zu diesem Informationspunkt
sind weitere Dienstleistungen angedacht, so ein digitaler Bankshop zur
Bargeldversorgung, 24-Stunden-SchlielRfachanlage, erganzt um die
Moglichkeit sich mit Lebensmitteln zu versorgen, mit rein digitalen Shop-
in-Shop-Konzepten, Kiosk, Backerei und Kuhlfachern zur Abholung digital
bestellter Lebensmittel.
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8.6 Ruhender Verkehr Stellplatznachweis

Bilanzierung ruhender Verkehr

PKW Fahrrad
Stpl Stpl

Stellplatz Denkmal M1, M2, L1 11
Stellplatz Denkmal M3, M4, M6, L3, 10
L4

Stellplatz Denkmal M5
Bauteil J 8
Med. Dienstleistungszentrum
Privatgarage Wohnen 130
(insgesamt ca. 165 WE,
ca. 0,8 Stpl./WE)

N

Der

Summe Privat-Stellplatze 161 Nachweis
inkl. Denkmal M1 - M6 erfolgt auf
Basis der
Mobilitatszentrum 250 Fahrrad-
Richtlinie

Davon mit Ladeinfrastruktur 50
E-Bike
Davon Carsharing 5
Davon Mietwagen 33
Fahrrader + Lastenfahrrader -

Bestehende Stellplatze 82
ehemaliges Postgelande

Summe 411

Aus dem beschriebenen Mobilitatskonzept im Aurain-Carré lasst sich ein
Stellplatzschlissel von durchschnittlich 0,8 Stellpléatzen je Wohneinheit fur
die Wohnbebauung ableiten. Das Mobilitatszentrum dient vorrangig dem
Plangebiet als erganzende MalRnahme im Mobilitatsbereich. Die
Umsetzung von Car- sowie Bikesharing-Systemen, Mobilitats- und
Quartiersmanagement Flachen, Service bzw. Werkstattflachen fir
Fahrrdder  sowie Nahversorgungsflachen integriert  in ein
Mobilitdtszentrum, wird vor bzw. parallel zum geplanten Bau des
Wohnquartiers errichtet.

Erstmalig in Bietigheim-Bissingen, wird ein zukunftsgerichtetes und
innovatives Mobilititskonzept, in ein neues urbanes Wohnquartier
integriert, wie es in Grof3stddten z. B. Amsterdam, Hamburg oder
Mittelzentren wie Tbingen schon erfolgreich realisiert wurde.

Quellen:

Bietigheimer Wohnbau GmbH

ARGUS Stadt und Verkehr-Partnerschaft mbB
ISIS Ingenieurbiiro fir Schallimmissionsschutz
Stadtentwicklungsamt Bietigheim-Bissingen
KMB PLAN | WERK | STADT | GMBH





