Landkreis Ludwigsburg
Stadt Bietigheim-Bissingen
Gemarkung Bietigheim

BEGRUNDUNG nach § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan ,,BAHNHOFSVORPLATZ", Planbereich 2.1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 4944/2 bis 4944/21, 4946/4,
4946/5, 4948/4 sowie Teile der Flurstiicke 4942, 4942/3, 4944 auf Gemarkung Bietigheim.
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Erfordernis der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,BAHNHOFSVORPLATZ* wird aus gegebenem Anlass
insbesondere auf die fehlenden baurechtlichen Steuerungsmdglichkeiten der Ansiedlung von
Vergniigungsstatten, wie beispielweise Spielhallen, reagiert. Nutzungen, die negative Auswirkun-
gen auf den Bahnhofsvorplatz sowie das Bahnhofsumfeld und die Versorgungslage haben konn-
ten, sollen zuklinftig nicht zuléssig sein.

Im aktuellen Bebauungsplan sind die Bauflachen als Kerngebiet festgesetzt. Der Textteil enthalt
zwar eine Festsetzung zu Vergnigungsstatten (ausnahmsweise, im Einzelfall, zulassig), aller-
dings ist diese nicht ausreichend, um die zielgerichtete Steuerung von Vergnlgungsstéatten ge-
maf der Vergnigungsstattenkonzeption vom Juni 2012 sicherzustellen.

Fur die geplante Steuerung und zur Umsetzung der Ziele gemaf Vergnigungsstattenkonzeption
sowie zur Sicherstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung im Plangebiet, ist die
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

Einfugen in die Uberdrtlichen und 6rtlichen Planungen

Nach dem derzeit glltigen Regionalplan ist Bietigheim-Bissingen mit allen Ortslagen als Sied-
lungsbereich in der Entwicklungsachse Stuttgart - Heilbronn eingestuft.

In der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bietigheim-
Bissingen / Ingersheim / Tamm, rechtskréftig seit dem 26.05.1994, ist die Flache fur das Plange-
biet als gemischte Bauflache ausgewiesen. Gekennzeichnet sind weiterhin die Nutzungen ,Om-
nibusbahnhof* und ,Ruhender Verkehr”. Die geplante Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Fur das betreffende Plangebiet gilt aktuell der Bebauungsplan ,Wobach 1. Anderung / 2.Teil
(Bahnhofsvorplatz)“, rechtskraftig seit 11.11.1985, der planungsrechtliche und bauordnungsrecht-
liche Festsetzungen enthalt. Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ist als Kerngebiet (MK)
ausgewiesen.

An den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,BAHNHOFSVORPLATZ® grenzen an: im Norden
und Osten die Stuttgarter StralRe und die BahnhofstralRe, die weiterhin zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Wobach 1. Anderung / 2.Teil (Bahnhofsvorplatz)‘ gehdren. Im Westen grenzt
der Bebauungsplan ,Sudlich BahnhofstraBe zwischen Bahnhof und Carl-Benz-StralRe (Guter-
bahnhof), 1. Anderung*, rechtskraftig seit 11.10.2013, an. Sudlich des Geltungsbereiches befin-
den sich der Bahnhof und die Gleisanlagen, ohne geltenden Bebauungsplan.

Bestand
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Bruttoflache von ca. 1,51 ha.

Das Plangebiet wird derzeit mafRgeblich durch den Bahnhofsvorplatz und den ZOB (Zentraler
Omnibusbahnhof) gepragt und wird durch die BahnhofstraBe bzw. die Stuttgarter Stral3e einge-
grenzt. Der Bahnhofsvorplatz liegt zentral im Plangebiet und bildet die Verbindung zwischen dem
Bahnhof im Suden, dem ZOB im Norden sowie dem Stadtgebiet. Der Vorplatz wird durch zwei
dreigeschossige Gebaude (Bahnhofsplatz 1-3 und 4-5) in stadtischen und privaten Eigentum um-
baut, die u.a. Einzelhandel (Béackerei, Apotheke, Blumenladen, etc.), Gastronomie, Dienstleis-
tung, Arztpraxen und ein 6ffentliches Parkhaus (Parkhaus Bahnhofsplatz) beherbergen. Im Wes-
ten des Geltungsbereichs befindet sich in Richtung Borsigstralle die ErschlieRungsstral3e des
Plangebiets (Bahnhofstrae), offentliche Fahrradabstellanlagen sowie o6ffentliche und private
Parkplatze.

Nordlich sowie dstlich des Geltungsbereichs auf der gegeniiberliegenden Seite der Bahnhofstra-
Re bzw. der Stuttgarter Strafle befinden sich die stadtebaulichen Entwicklungsgebiete ,Aurain
Carré” sowie das ,Bogenviertel®, die sich in Zukunft zu urbanen und gemischt genutzten Quartie-
ren entwickeln werden. Sudlich grenzen unmittelbar Flachen der Deutschen Bahn AG an. Diese
umfassen ein zweigeschossiges Empfangsgebaude (Denkmal, Bahnhof 1), Gleisanlagen sowie
Taxistande (westlich des Geltungsbereichs), Fahrradabstellanlagen und eine offene P+R-Anlage
(6stlich des Geltungsbereichs). Westlich des Geltungsbereichs befindet sich zudem das Park-
haus Borsigstralie sowie die Post auf der gegentiberliegenden Seite der Bahnhofstralie.



Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ,BAHNHOFSVORPLATZ® ist es, stadtebaulich-
funktionale Stoérungen im Gebiet zu verhindern, die Versorgungslage im Gebiet zu verbessern,
den offentlichen Raum aufzuwerten sowie eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung
im Gebiet sicherzustellen.

Die vom Gemeinderat beschlossene Vergnugungsstattenkonzeption (2012) sieht zur Steuerung
von Vergnlgungsstatten in der Gesamtstadt, einen Ausschluss von Vergniigungsstatten in Ge-
bieten mit allgemeiner Zulassigkeit von Vergnigungsstatten (u.a. in Kerngebieten), vor. Spielhal-
len und Wettbiuros sollten gemaR der Vergnigungsstattenkonzeption unter bestimmten Bedin-
gungen nur noch in der Innenstadt bzw. dem abgegrenzten Zulassigkeitsbereich angesiedelt
werden. Im vorliegenden Bebauungsplan soll die Vergnigungsstattenkonzeption umgesetzt und
eine Abwertung des Bahnhofsvorplatzes und der angrenzenden Gebiete sowie eine Verdrangung
von heutigen und kiinftig gewiinschten Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen verhindert
werden.

Um die Versorgungslage unter Beriicksichtigung der besonderen Funktion des Plangebiets zu
verbessern, soll der aktuelle Bebauungsplan weitestgehend an die Einzelhandelskonzeption
(2017) angepasst und zulassige bzw. nicht zulassige Sortimente festgesetzt werden. Der Zweck
ist die Sicherung von Flachen fur den Reisebedarf und der Nahversorgung.

Weiteres Ziel ist die Umsetzung der Fremdwerbeanlagenkonzeption (2015) und die Formulierung
gestalterischer Anforderungen an Werbeanlagen, besonders betreffend den fiir Werbeanlagen
bzw. Fremdwerbung attraktiven Bahnhofsvorplatz und den StraRenraum an der Stuttgarter Stra-
Re.

Da eine stadtebauliche Entwicklung des Gebiets nicht absehbar ist, missen Festsetzungen ge-
troffen werden, die sich stark am Bestand orientieren und einen notwendigen stadtebaulichen
Ordnungsrahmen setzen. Gleichzeitig soll durch den tberarbeiteten Bebauungsplan die Voraus-
setzung fur eine zukunftige Erweiterung des ZOB (Zentralen Omnibusbahnhof) geschaffen wer-
den.

Planungsziele im Einzelnen
Anderung des Geltungsbereichs

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans im sudli-
chen Bereich verkleinert. Das Flurstiick 5140, das sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG be-
findet, wird aufgrund der fehlenden kommunalen Planungshoheit aus dem Geltungsbereich her-
ausgenommen.

Art der Nutzung

Die Festlegung zur Art der baulichen Nutzung orientiert sich am bestehenden Bebauungsplan
,Wobach 1. Anderung / 2.Teil (Bahnhofsvorplatz)* und setzt ein Kerngebiet (MK) fest. Dies ent-
spricht der bestehenden und gewinschten Nutzung. Die Festsetzungen der zuldssigen Nutzun-
gen aus dem Jahr 1985 werden hinsichtlich der heute geltenden BauNVO (2017) und den beste-
henden stadtebaulichen Konzeptionen der Stadt Bietigheim-Bissingen aktualisiert.

Durch den Ausschluss der allgemein zulassigen Anlagen fir kirchliche Zwecke, Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen sowie der ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen, sollen strukturelle Stérungen vermieden werden. Dementsprechend werden auch Anla-
gen gem. 811 (3) BauGB (Grof¥flachiger Einzelhandel) und Fremdwerbeanlagen gemaf der
Fremdwerbeanlagenkonzeption ausgeschlossen.

Einzelhandel

Grundsatzlich soll in Bebauungspldnen das Einzelhandelskonzept fir die Stadt Bietigheim-
Bissingen umgesetzt werden. Abweichungen bzw. Ausnahmetatbestéande ergeben sich jedoch in
diesem Fall aufgrund des Zieles, inshesondere Flachen fir den Reisebedarf zu sichern. Dariiber
hinaus kdénnen sich Abweichungen ergeben, da vorliegend nicht gepruft wurde, ob der nahver-
sorgungsrelevante Einzelhandel im Sinne des Einzelhandelskonzeptes standortgerecht dimensi-
oniert ist.
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Um der besonderen Funktion des Bahnhofsvorplatzes und den Bedirfnissen von Pendelnden
und Reisenden gerecht zu werden, sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemaf der Sortimentsliste kiinftig zulassig und Einzelhandelsbetriebe mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten nicht zulassig. Um vorhandene Nutzungen wie z.B. Arztpraxen zu er-
ganzen, sind ausnahmsweise ausgewdahlte Einzelhandelsbetriebe aus dem zentrenrelevanten
Sortiment zuldssig, hierzu zahlen ausschlieBlich die Sortimente ,Optik und Hdrgerate“ sowie
yoanitdtswaren®. Um strukturelle Stdérungen zu verhindern sind die Ausnahmen geméan
§ 7 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Wohnen

Neben einigen Vorteilen, die das Wohnen in unmittelbarer Ndhe zum Bahnhof bzw. im Bahnhofs-
umfeld bieten kann, kdnnte es zu erheblichen Larmbelastigungen und negativen Auswirkungen
auf die Lebensqualitdt und Gesundheit von Bewohner und Bewohnerinnen kommen. Die nach
§ 7 (2) Nr. 7 BauNVO allgemein zuléssigen sonstigen Wohnungen sind daher nur ausnahmswei-
se ab dem 1. OG zulassig (8 1 (7) Nr. 2 BauNVO). Ausnahmen liegen vor, wenn gewahrleistet
werden kann, dass gesunde Wohnverhéltnisse geschaffen werden. Fir schutzbedirftige Raume
sind entsprechend DIN 4109 passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen und im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Vergnigungsstatten

Entsprechend der Vergniigungsstattenkonzeption werden Vergnigungsstatten gemaf § 7 (2) Nr.
2 BauNVO sowie Bordelle, bordellartige Betriebe, Wohnungsprostitution, Wettbiros und Wettan-
nahmestellen (soweit diese noch keine Vergnigungsstatte darstellen), die unter sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe gemal 87 (2) Nr. 3 BauNVO fallen kdnnten, kiinftig aus-
geschlossen. Auf die Ausfuhrungen unter Punkt 1 (Erfordernis der Planaufstellung) wird verwie-
sen.

MalR der Nutzung

Da eine stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets nicht absehbar ist, orientieren sich die fest-
gelegten Baulinien, in Kombination mit der Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschoss-
flachenzahl sowie Festsetzungen zur Gebaudehdhe, stark an der Bestandsbebauung. Die vorge-
sehenen Festsetzungen sichern somit die bestehende stadtebauliche Struktur.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

Die Grund- und Geschossflachenzahl entsprechen der Orientierungswerte der Baunutzungsver-
ordnung fur ein Kerngebiet. Die Zahl der Vollgeschosse wird, wie im Bestand vorhanden, auf ma-
ximal drei festgelegt.

Hohenfestsetzung

Um eine Hohenentwicklung zu gewahrleisten, die sich in den Bestand einfiigt, wird eine maxima-
le H6he baulicher Anlagen (OK) festgesetzt. Die Hohenlage der Gebaude wird definiert tber die
Festsetzung einer maximalen Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH), um die Beziehung zum o6ffentli-
chen Raum zu definieren. Aufgrund der bestehenden Topographie sind Abweichungen um bis zu
50 cm zugelassen, soweit die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK) nicht Uberschritten wird.

Die Hohenfestsetzungen lassen darlber hinaus Staffelgeschosse zu, wenn diese an allen Ge-
baudeseiten um mindestens 1,50 m von der Attika des darunterliegenden Geschosses zuriickge-
setzt werden. Somit wird die Moglichkeit zur Schaffung von (Wohn-)Raum durch Aufstockungen
bzw. Nachverdichtungen im Bestand geschaffen.

Bauweise
Dem Bestand entsprechend wird eine geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.
Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien definiert, die sich an der Be-
standsbebauung orientieren.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der berbaubaren Grund-
stiicksflachen bzw. in explizit ausgewiesenen Bereichen zulassig, um die Zuganglichkeit, Einseh-
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barkeit und Sicherheit der unmittelbar angrenzenden 6&ffentlichen Raume sicher stellen zu koén-
nen.

Verkehr
Offentliche Verkehrsflachen

Die Flachen, die fir eine zukinftige Erweiterung des ZOB und eine mdgliche Umgestaltung des
offentlichen Raumes benétigt werden kdnnten, werden als offentliche Verkehrsflachen (Aufteilung
gilt nach Richtlinie) festgesetzt. Die Verkehrsflachen entsprechen den offentlichen Flachen im
Bestand.

Zum Erhalt des Baumbestandes werden Pflanzbindungen festgesetzt. Abgangige Baume sind
standortunabhangig, jedoch innerhalb des Geltungsbereiches, zu ersetzten. Somit wird gewahr-
leistet, dass die Gestaltung der Verkehrsflachen bzw. die geplante Erweiterung des ZOB nicht
durch Baumpflanzungen eingeschrankt wird. Auch hinsichtlich der Pflanzgebote sind Standort-
abweichungen in begriindeten Fallen zuléssig.

Geh- und Fahrrechte

Private Verkehrsflachen werden durch Gehrechte bzw. Geh- und Fahrrechte zugunsten der All-
gemeinheit gesichert. Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit werden unter den Arkaden der
Gebaude Bahnhofstra3e 1-3 und 4-5 festgesetzt, um zu gewahrleisten, dass alle Verkehrsteil-
nehmer, insbesondere Ful3ganger, diese Flachen nutzen kdnnen. Weiterhin ist es erforderlich,
dass alle Verkehrsteilnehmer den privaten Abschnitt der Fahrgasse auf dem westlichen Parkplatz
nutzen konnen. Ein festgesetztes Geh- und Fahrrecht gewahrleistet hier die Ausfahrt bzw. die
Nutzung der vorhandenen Parkinfrastruktur.

Umwelt / Larmschutz

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Um das Insektensterben zu minimieren, sind Beleuchtungsanlagen mit einer den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

Das Plangebiet ist durch die zentrale Lage am Bahnhof und die angrenzende Bundesstral3e in
Teilen einer erheblichen Larmbelastung ausgesetzt. Daher wird festgesetzt, dass fur schutzbe-
durftige Raume, wie z.B. Wohn- und Schlafrdume entsprechend DIN 4109 passive Schallschutz-
mafnahmen vorzusehen und im Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen sind.

Klimafolgenanpassung

Der fortschreitende Klimawandel kann schwerwiegende Folgen haben. Um Einschrankungen in
der Lebensqualitdt sowie Gefahren fur Einwohnerinnen und Einwohner zu vermeiden und magli-
che Schaden an der Infrastruktur zu minimieren, sind Manahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel notwendig. Fur das Plangebiet werden Festsetzungen zum Umgang mit dem Nieder-
schlagswasser getroffen. Auch die Aspekte Ruckhaltung, Versickerung, Verdunstung und Kih-
lung, sollen bertcksichtigt werden.

Baumpflanzungen

Pflanzbindungen und Pflanzgebote fir Baumpflanzungen sowie Vorgaben zur Gestaltung der un-
bebauten Flachen, die zu begrinen und mit Baumen zu bepflanzen sind, sollen den vorhandenen
Baumbestand sichern, einen kleinklimatischen Ausgleich schaffen und zu einer Verbesserung
des Stadtklimas beitragen (Filterung von Staub und Schadstoffen aus der Luft sowie Verringe-
rung der sommerlichen Aufheizung). Im Bebauungsplan werden im Rahmen von Pflanzlisten
vorwiegend einheimische und im Hinblick auf die klimatischen Veranderungen auch trockenresis-
tente Arten vorgegeben (keine Exoten, sondern Baume aus dem sudeuropaischen Raum). Durch
die festgesetzten MaRnhahmen besteht dartiber hinaus die Mdglichkeit Lebensrdume fiir Tiere und
Pflanzen zu schaffen und die Flachen insgesamt optisch aufzuwerten.

Dachbegriinung

Bei einer moglichen stadtebaulichen Entwicklung wird im Hinblick auf die Dachbegriinung festge-
setzt, dass die Dachflachen mit einer Substratschicht von mindestens 15 cm anzulegen und dau-
erhaft mit gebietsheimischen und insektenfreundlichen Pflanzenarten zu begrtinen sind. Dies soll
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zu einer Verbesserung des Stadtklimas beitragen (Filterung von Staub und Schadstoffen aus der
Luft sowie Verringerung der sommerlichen Aufheizung). Zudem soll die Dachbegriinung dazu
beitragen das anfallende Niederschlagswasser zu reduzieren und somit die Siedlungsentwasse-
rung und Klaranlagen zu entlasten. Daruber hinaus kdnnen mit der Dachbegrinung Lebensrau-
me fur Tiere und Pflanzen geschaffen werden.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind die Dachterrassen der Staffelgeschosse. Die Dach-
flachen der obersten Geschosse sind abgesehen von technischen Aufbauten durchgéangig zu be-
griinen. Solaranlagen sind mdéglichst in Kombination mit der Dachbegrinung auszufiihren, an-
sonsten muss die Substratschicht entsprechend erhéht werden, um die beabsichtigte Funktion
der Dachbegriinung (Verminderung Niederschlagsabfluss, Erhéhung Verdunstung, Ersatz flr
Verluste beim Boden, Verbesserung Kleinklima) zu erhalten.

Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses

Zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses sind bei einer stadtebaulichen Entwicklung
des Bahnhofsvorplatzes neben méglicher Regenwasser- bzw. Brauchwassernutzung, Rickhal-
teeinrichtungen mit einem Ruckhaltevolumen von mindestens 0,01 m3 pro m2 Grundsticksflache
vorzusehen. Die Grundlage fir die Gro3enordnung ist der Rickhalt fur ein zweijahrliches Regen-
ereignis und die zusatzliche Vorgabe von Dachbegriinungen. Des Weiteren ist der Abfluss auf
10 I/s pro ha Grundstiicksflache zu drosseln. Dies entspricht etwa dem natiirlichen Abfluss eines
ein-jahrlichen Regenereignissen auf unbebauter Flache. Die konkrete Ausfuihrungsart, in Form
von Zisternen, Mulden-Rigolen-System o.a. wird offengelassen, um individuelle Losungen zu er-
moglichen.

Starkregen

Die Starkregengefahrenkarten, die im Rahmen des kommunalen Starkregenrisikomanagements
erstellt wurden, zeigen fur das Plangebiet keine explizite Gefahrdungslage, da das Nieder-
schlagswasser im Starkregenfall durch das Gefélle der umliegenden StralRen (Stuttgarter Stral3e)
abgefiihrt werden kann.

Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften soll das gestalterische und stadtebauliche
Erscheinungsbild der Bebauung in seinen wesentlichen Eckpunkten festgeschrieben werden. So
werden die aul3ere Gestaltung der Gebédude und deren Dachgestaltung sowie die Gestaltung der
privaten Freiflachen in einigen Punkten vorgeschrieben.

Die festgesetzte Dachform und Dachbegriinung mit gebietsheimischen und insektenfreundlichen
Pflanzenarten soll fir einen kleinklimatischen Ausgleich sorgen. Auf die Ausfihrungen unter
Punkt 9 (Klimafolgenanpassung/Dachbegriinung) wird verwiesen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind die Staffelgeschosse, die eingeschrankt als private
Freiflachen zur Nutzung als Dachterrasse zur Verfligung stehen kénnen. Die Dachflachen der
obersten Geschosse sind abgesehen von technischen Aufbauten durchgéngig zu begrinen.
Muss die Dachbegriinung zugunsten von Solaranlagen reduziert werden, ist dies durch eine ho-
here Substratschicht zu kompensieren, um die beabsichtigte Funktion der Dachbegriinung zu er-
halten. Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und technische Aufbauten sind
auf Dachflachen zuléssig, soweit sie von der Dachkante eingeriickt werden. Technische Aufbau-
ten sind aus gestalterischen Griinden einzuhausen.

Technische Gerate oder Einrichtungen an Fassaden (z.B. Sattelitenschissel, Klimagerate) sind
aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig, um die Fassaden nicht zu beeintrdchtigen. Hiervon
ausgenommen ist ein City-Light-Board im Geltungsbereich.

Anforderungen an Werbeanlagen werden gestellt, da der StraRenraum entlang der Stuttgarter
StraRe sowie der Bahnhofsvorplatz bereits durch eine Vielzahl an Werbetragern uberladen ist.
Ein Uberangebot an Werbeanlagen soll verhindert werden, um die Wahrnehmbarkeit von Be-
schilderungen, Informationen und Hinweisen zu Mobilitdtsangeboten sowie Wegweisungen nicht
zu beeintrachtigen. Um eine Aufwertung des Stral3enraums und des Bahnhofsvorplatzes zu er-
reichen, sind Werbeanlagen und Automaten nur in Verbindung mit Gebauden zuldssig. Aus ge-
stalterischen Grinden dirfen Werbeanlagen nicht Gber die Fassade hinausragen und architekto-
nische Gliederungselemente nicht tGiberdeckt werden, auch Werbeanlagen auf Dachern sind un-
zulassig. Im Hinblick auf das urbane Umfeld und die zentrale Lage im Stadtgebiet durfen Werbe-
anlagen angestrahlt oder hinterleuchtet werden. Leuchtkdsten sowie Werbeanlagen mit wech-
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selndem oder beweglichem Licht, greller und stechender Farbgebung sowie auffalligen Mustern
sind jedoch aus gestalterischen Griinden sowie Griinden der Verkehrssicherheit nicht zulédssig.
Durch die getroffenen Festsetzungen zur Art der Nutzung soll die bestehende Mischung auch im
Rahmen von Nutzungsanderungen sichergestellt werden. Werbeanlagen werden daher auf den
Erdgeschossbereich bis max. Brustungshdhe 1.0G und eine Werbeanlage je Nutzungseinheit
begrenzt. Falls eine Nutzungseinheit mehrere Fassadenseiten umfasst, konnen Ausnahmen zu-
gelassen werden. Die GroRenvorgaben entsprechen dabei einer Ublichen Beschilderung auf
Brustungshéhe in urbaner Lage. Da es im Bestand mehrere Nutzungen in den Gebauden gibt,
besteht dartiber hinaus die Mdglichkeit ausnahmsweise einen (gréReren) Sammelwerbetrager an
der Fassade anzubringen. Die einzelnen Werbeanlagen auf dem Sammelwerbetrager sind in ih-
rer Grof3e und hinsichtlich des Materials aufeinander abzustimmen. Schaufenster, sonstige Fens-
ter und Glasturen dirfen im Hinblick auf den offenen Charakter weder zugeklebt noch zugestri-
chen oder zugedeckt werden. Als Ausnahme kann die Beschichtung von bis zu
20 % ihrer jeweiligen Glasflache zugelassen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich an der nordlichen Fassadenseite des Gebdudes
Bahnhofsplatz 4 ein Videoboard bzw. City-Light-Board, das in Richtung Stuttgarter Stral3e
orientiert ist. Dieses Videoboard soll, aufgrund des Alleinstellungsmerkmals fur die Stadt und die
Werbewirksamkeit, erhalten bleiben. Abweichend von Ziffer 2.2.3, 2.2.4 und 2.2.5 kénnen daher
ausnahmsweise Fremdwerbeanlagen in Form von City-Light-Boards zugelassen werden, wenn
eine Gefahrdung von Verkehrsteilnehmerinnen und -teilnehmer auf der Stuttgarter Stral3e ausge-
schlossen wird. Eine Gefahrdung kann durch entsprechende MalRnahmen, wie beispielsweise die
Verringerung der Leuchtkraft, die Vermeidung schneller Bildschnitte und Bildfolgen sowie die
Verwendung von Rottonen, die das Rot der Lichtsignalanlagen nicht beeintrachtigen, ausge-
schlossen werden. Die Festsetzung zur Lage und Ausrichtung von City-Light-Boards soll die Zahl
der moglichen Anlagen auf eine Anlage im Geltungsbereich begrenzen bzw. die Bestandsanlage
sichern. Die GroRenvorgabe der Werbeanlage orientiert sich an den gangigen Grolien entspre-
chender City-Light-Boards.

Um eine Uberfrachtung des 6ffentlichen Raumes mit Automaten zu verhindern, ist je Fassaden-
seite maximal ein Automat zulassig.

Werbeanlagen bedurfen der Kenntnisgabe, um die Einhaltung der gestalterischen Anforderungen
an Werbeanlagen prifen und sicherstellen zu kénnen.

An die Gestaltung der unbebauten Flachen sowie Millbehalterstandorte werden Anforderungen
gestellt, um eine geordnete Entwicklung und Gestaltung zu gewahrleisten. Einfriedungen werden
ausgeschlossen, da diese die Zuganglichkeit, Einsehbarkeit und Sicherheit im 6ffentlichen Raum
rund um den Bahnhofsvorplatz beeintrachtigen wirden. Wasserdurchléassige Belage flr gering
belastete Flachen, wie z.B. Stellplatze und Zufahrten, sind vorgeschrieben, um das abzufiihrende
Regenwasser im Gebiet minimal zu halten. Um einen Flickenteppich an Beldgen zu verhindern,
sind die Gemeinschaftsstellplatze (GSt) im gleichen Material wie die 6ffentlichen Parkierungs-
flachen zu gestalten.

Hinweise
In den Bebauungsplan werden Hinweise zu den folgenden Aspekten aufgenommen:

- Arten- und Naturschutz

- Bahn

- Baugrunduntersuchung

- Bodenfunde

- Bodenschutz

- Altlasten

- Denkmalschutz

- Freiflachengestaltungsplan
- Grundwasserschutz

- Technische Gebaudesicherung
- Wasserschutzgebiet

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich mehrere Altstandorte: die Flache der ,Spedition
Karr“ im Bereich Bahnhofsplatz 1-3 und die Flache des ,Guterbahnhofs® im Bereich Parkhaus
BorsigstralRe, die mit A (Ausscheiden, archivieren) bewertet sind.
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Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich zudem die ,Altablagerung Wobachhalde® im Be-
reich BahnhofstraRe 169, die mit B (Belassen) bewertet ist.

Flachenbilanz
Geltungsbereich ca. 15.132 m?

Kerngebiet ca. 4.877 mz
Offentliche Verkehrsflachen ca. 10.255 m2



