Bebauungsplan ,,STUTTGARTER-, WILHELM-, HANS-STANGENBERGER-, AUSTRASSE*“

Offenlage 22.05.2023 bis 30.06.2023
Zusammenstellung der Anregungen

A Beteiligung der Behtdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemaf 8§ 4 (2) BauGB)
Nr. | Behorde Stellungnahme Anmerkung MaRnahme
1. | Regierungsprasidium Vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Verfahren. - Kenntnisnahme
Stuttgart Die Unterlagen wurden ins Intranet eingestellt und
30.06.2023 damit den von Ihnen benannten Fachabteilungen im

Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um
einen entwickelten Bebauungsplan gemaR § 8 Abs.
2 BauGB. Nach dem Erlass des Regierungsprasidi-
ums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwickelten
Bebauungsplénen keine Gesamtstellungnahme des
Regierungsprasidiums. Die von lhnen benannten
Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils di-
rekt Stellung.

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht kann das Vorhaben mit-

getragen werden.

Die Planung sieht vor, auf dem 2,5 ha gro3en Ge-
lande — einschliellich des ehemaligen Elbe-Areals —
neue Wohn- und Gewerbeflachen zu schaffen. Es
werden ein Allgemeines Wohnbaugebiet, ein Urba-
nes Gebiet und ein Sonstiges Sondergebiet festge-
setzt.

Das Gebiet tragt dem Vorrang der Innenentwicklung
Rechnung. Das Gebiet soll verdichtet bebaut wer-
den mit bis zu sieben Geschossen. Weiterhin ist
eine Tiefgarage vorgesehen. Es wird daher den Vor-
gaben aus 8 1 Abs. 3, Abs. 5und § 1a Abs. 2
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BauGB und aus raumordnerischer Sicht insbeson-
dere den & 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG
Rechnung getragen. Danach sind bei raumbedeut-
samen Planungen und MaRnahmen, wie in der Re-
gel Bauleitplanen, die Ziele der Raumordnung zu
beachten und die Grundsatze der Raumordnung im
Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen.

Da Einzelhandelsnutzungen zuléssig sein sollen, ist
insbesondere die Agglomerationsregel nach Plan-
satz 2.4.3.2.8 (Z) Regionalplan zu beachten. Dieser
wird hier Rechnung getragen, indem zwar Einzel-
handelsnutzungen mdaglich sind, insbesondere im
Urbanen Gebiet sowie dem Sonstigen Sonderge-
biet, diese jedoch nur ausnahmsweise, nicht grol3-
flachig und mit bestimmten Sortimenten (zentrenre-
levant und nicht zentrenrelevant), zulassig sind.
Uber die Méglichkeit der Ausnahmeregelung kann
eine mogliche Agglomeration aus mehreren kleinfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben vermieden bzw. in
einem vertraglichen Umfang zugelassen und ge-
steuert werden. Auf Grund des Aufbaus der Gebiete
und Baufenster wird zusétzlich der kleinteilige und
kleinflachige Aufbau geftrdert. Es kann daher auch
der Einschatzung gefolgt werden, dass es nicht zu
negativen Uberdrtlichen Auswirkungen kommt.
Zudem ist auch die Lage zu berlcksichtigen. Das
geplante Areal ist einem Wohn- und Siedlungsge-
biet zugewiesen. Auf Grund der Verkehrswege ist
dieses Gebiet von anderen Stadtteilen abgetrennt
und Gbernimmt daher fir diesen die Grund- und
Nahversorgung, wie es PS 2.4.3.2.2 (Z) Regional-
plan vorsieht. Insoweit besteht auch kein Zielkonflikt
auf Grund der Lage auR3erhalb der Standorte fiir
(nicht-) zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte
(VRG) gem. PS 2.4.3.2.3 (Z) und PS 2.4.3.2.4 (2)
Regionalplan.




Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Es ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 gultigen
Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den Lan-
desentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu
legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte
Rechtsverordnung weisen wir auf die erheblichen
Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbeson-
dere Starkregenereignisse betreffend — und die dort
genannten Grundsétze, die bei der Abwagung zu
bertcksichtigen sind, hin.

Dartber hinaus sind die in den Regionalplénen fest-
gelegten Ziele zur Bruttowohndichte umzusetzen.
Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird
gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungs-
prasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Ferti-
gung der Planunterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und
grofR3en Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-
kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Die genannten Planwerke stehen der Planung nicht
entgegen.

Mdgliche Starkregenereignisse wurden im Rahmen
der Planung beriicksichtigt und sowohl in der Be-
grindung als auch der Abwagung behandelt.

Die Ziele zur Bruttowohndichte werden mit der Pla-
nung umgesetzt.

Dem Regierungsprasidium werden die entsprechen-
den Unterlagen nach Inkrafttreten zugesandt.

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Bericksichtigung

Bericksichtigung

Landesamt fir
Denkmalpflege
27.06.2023

Das Landesamt fir Denkmalpflege verweist auf die
bereits abgegebene Stellungnahme vom 07.04.2021
und die umfangreichen Abstimmungen mit Protokol-
len im Rahmen von Ortsterminen und Mailverkehr
mit den Denkmalbehdérden.

Stellungnahme vom 07.04.2021

Nach fachlicher Prifung werden Belange der Denk-
malpflege innerhalb des vorliegenden Untersu-
chungsrahmens in folgenden Bereichen berihrt:

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Planvorhaben betrifft das Kulturdenkmal:
Australle 133, 131, Elbe-Werk (Kulturdenkmal nach
82 DSchG - BukK)

Die nochmals wortlich zitierte Stellungnahme vom
07.04.2021 wurde bereits im Rahmen der Zusam-
menstellung der Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung mit Anmerkungen versehen. Diese gel-
ten nach wie vor und werden daher hier ebenfalls
wiedergegeben.

Kenntnisnahme




Die Sachgesamtheit Kulturdenkmal Elbe-Werk, be-
stehend aus Wohnhaus, zwei Fabrikgebauden,
Schornstein und Filteranlage, ist in dem vor der
Jahrhundertwende industrialisierten Bahnhofsgebiet
die dlteste und insgesamt nur unwesentlich veran-
derte Fabrikanlage. Damit spiegelt sich die frihe In-
dustrialisierung der Stadt in kennzeichnenden Bau-
werken wieder. Fur die Aufstockung des Wohnhau-
ses ist die sorgfaltige Gestaltung hervorzuheben.
An der Erhaltung der Kulturdenkmale besteht aus
wissenschatftlichen, kiinstlerischen und heimatge-
schichtlichen Griinden ein offentliches Interesse (88
2,28 DSchG i. V. m. 88 DSchG). Vor baulichen Ein-
griffen, wie auch vor einer Veranderung des Er-
scheinungsbildes dieser Kulturdenkmale ist nach
der vorherigen Abstimmung mit Landesamt fir
Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung erforderlich.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine groR3flachige
Nachverdichtung des Bereichs zwischen Stuttgarter-
Wilhelm, Hans-Stangenberger- und Austral3e vor.
Neben einer Bebauung der Freiflachen sollen im
Zuge dessen auch die Gebaude des Kulturdenk-
mals Elbe Werke mit Neubauten erganzt werden.
Das Landesamt fir Denkmalpflege verweist diesbe-
zuglich auf die parallel laufenden Abstimmungen zu
den im stadtebaulichen Konzept als L1 und L2 ge-
kennzeichneten Neubauten und weist weiter darauf
hin, dass auch die Erganzung durch die Baukdrper
L3, L4 und L5 einer frihzeitigen Abstimmung mit
den Denkmalbehorden bedarf. Der geplante Erhalt
der nicht als Teil des Kulturdenkmals ausgewiese-
nen Sheddach-Lagerhalle wird seitens des Landes-
amts fur Denkmalpflege begruf3t.

Dariiber hinaus bitten wir um die planungsrechtliche
Festsetzung sowie Kennzeichnung der o.g. Kultur-
denkmale im Text- und Planteil des Bebauungs-
plans.

Alle diesbeziiglichen Planungen erfolgen in enger
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege. Denkmalrechtliche Genehmigungen werden
eingeholt.

Die geplanten Erganzungen werden mit den Denk-
malbehoérden abgestimmt.

Die Kulturdenkmale werden im Planteil festgesetzt.
Die entsprechenden denkmalrechtlichen Vorgaben
werden als Hinweise in den Textteil des Bebauungs-
plans tbernommen.

Berucksichtigung

Bericksichtigung

Berucksichtigung




Archéologische Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Bereich des ar-
chéologischen Kulturdenkmals nach § 2 DSchG
»Siedlung des Neolithikums und der Laténezeit” (Lis-
ten-Nr. 4, siehe Karte). Auf dem Areal der Linoleum-
Werke sind zahlreiche neolithische Siedlungsreste
bekannt geworden. Etwas weiter siidwestlich konn-
ten Gruben der Laténzeit dokumentiert werden. Au-
Berdem sind nordwestlich des (alten) Bahnhofs neo-
lithische Siedlungsreste belegt. Daher ist im gesam-
ten Plangebiet mit weiteren archaologische Funden
und Befunden, denen die Eigenschaft von Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG zukommen wirde, zu
rechnen.
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An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologi-
schen Kulturdenkmale besteht grundséatzlich ein 6f-
fentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der
vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir
Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten
und spatere Bauverzdgerungen zu vermeiden, soll-
ten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieRung archéolo-
gische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart

Eine erste Sondage im Bereich der zugénglichen
Gartenflachen wurde durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Auftrag des Vorhabentragers im
Sommer 2020 durchgefiihrt. Eine zweite Sondage
wurde im Anschluss an Abbruch der Fabrikhallen
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(LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser Vorunter-
suchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem
Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen be-
darf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege
den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinba-
rung zu den Rahmenbedingungen an, d. h. insbe-
sondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Infor-
mationen finden sie unter http://www.denkmal-
pflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektio-
nen.html.

Sollten die Voruntersuchungen Kulturdenkmale
gem. § 2 DSchG erbringen, sind anschlielend Ret-
tungsgrabungen notwendig, die gegebenenfalls
mehrere Wochen dauern kdnnen und durch den
Vorhabentrager als Verursacher finanziert werden
mussen.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestim-
mungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen. Soll-
ten bei der Durchfihrung der MaRnahme arché&olo-
gische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Arché&ologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

nordlich des Denkmalbereiches 2021 durchgefuhrt.
In beiden arché&ologischen Voruntersuchungen ka-
men nur vereinzelte, weit verstreute so wie schlecht
erhaltene Strukturen zum Vorschein. Diese wurden
von Mitarbeitern des Projekts flexible Prospektionen
dokumentiert und ausgegraben.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Bericksichtigung
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Fir weitere Informationen und Terminabsprachen
wenden Sie sich bitte an das Landesamt fir Denk-
malpflege, Frau Felicitas Schmitt M. A. (Tel. 0711
90445 503, E-Mall felicitas.schmitt@rps.bwl.de).
Wir bitten, diese Hinweise in die Planunterlagen ein-
zufligen.

Regierungsprasidium Frei-
burg

Landesamt fuir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
22.06.2023

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geo-
wissenschaftliche und bergbehérdliche Belange au-
RBert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden Un-
terlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsver-
fahren als Trager offentlicher Belange keine fach-
technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches  Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vor-
liegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbi-
ros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausge-
setzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich von Léss mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit. Darunter werden die Gesteine der Erfurt-Forma-
tion (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbo-

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan tber-
nommen.

Kenntnisnahme
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dens sowie mit lokalen Auffillungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung ge-
eignet sind, ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
flllte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlie3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulas-
sig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines ent-
sprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr der Aussptilung
lehmerfllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Grundungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei An-
treffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. of-
fenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
blro empfohlen.

Boden

Da ausschlieBlich Boden in Siedlungsflachen vom
Planungsvorhaben betroffen sind und davon ausge-
gangen werden kann, dass diese weitestgehend
anthropogen verandert wurden, sind aus bodenkun-
dlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Kenntnisnahme
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsver-
fahren des LGRB als Trager o6ffentlicher Belange von
Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie
(Referat 94) keine fachtechnische Prifung vorgeleg-
ter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. So-
fern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches Uber-
sichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurbiros.

Auf die Lage des Planvorhabens in Schutzzone IlIA
des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzge-
bietes ,Bietigheim“ (LUBW Nr.: 118-116) wird hinge-
wiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische
Bearbeitung durch das LGRB statt.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdérdlicher

Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowis-

senschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhande-
nen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Katas-
ter, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebau-
ungsplan Gbernommen.

Kenntnisnahme
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Verband Region Stuttgart
13.07.2023

Der Planungsausschuss des Verbandes Region
Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung am

12.07.2023 folgende Stellungnahme zu oben ge-
nanntem Bebauungsplanentwurf beschlossen:

Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung
entgegen. Dem Beschlussvorschlag ging folgender
Sachvortrag mit regionalplanerischer Wertung vo-
raus:

Sachvortrag:

Ein ehemaliges Fabrikareal mit zum Teil denkmalge-
schitzten Gebauden soll stadtebaulich neu geordnet
werden. In den Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs werden zudem angren-
zende Flachen mit einbezogen. Geplant sind sowohl
Wohn- als auch Gewerbeflachen. Zudem soll ein
Quartierparkhaus mit Mobilitatsstation entstehen. Die
Einzelhandelsnutzung wird im Geltungsbereich be-
grenzt.

Regionalplanerische Wertung:

Das Gebiet liegt aul3erhalb des fur Bietigheim-Bissin-
gen festgelegten Vorranggebiets fiir gro3flachigen
Einzelhandel. Einzelhandel wird im Geltungsbereich
auf Sortimente der Grundversorgung sowie nicht in-
nenstadtrelevante Sortimente und raumlich eng be-
grenzt. Grof¥flachiger Einzelhandel wird ausge-
schlossen. Aufgrund der benachbarten Wohnbebau-
ung und Lage im Umfeld des Bahnhofs handelt es
sich um eine stédtebaulich integrierte Lage. Aufgrund
der sortimentsbezogen und raumlich begrenzten Zu-
lassigkeit von Einzelhandel in den Erdgeschossen
entlang der Stuttgarter Straf3e und der WilhelmstraRe
sind aus regionalplanerischer Sicht negative Wirkun-
gen nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme
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Fur die Gewahrung der Fristverlangerung danken wir
Ihnen. Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen,
moglichst in digitaler Form (an: planung@region-
stuttgart.org), zu Uberlassen.

Landratsamt Ludwigsburg
07.07.2023

Naturschutz

Artenschutz:

Die Ausfiihrungen unter der Ziff. 1.6 Planungsrecht-
liche Festsetzungen im Textteil des Bebauungs-
plans sind zu konkretisieren.

Es reicht nicht aus, auf Inhalte der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP) des Buros Planbar
Guthler zu verweisen. Verbindlich werden grund-
satzlich nur die Ausziige von Gutachten, die in die
Festsetzungen des Bebauungsplans tibernommen
werden. Somit ist zu ergénzen, dass die genannten
CEF- MalRnahmen rechtzeitig bzw. mdglichst zeit-
gleich mit der Rodung von Baumen und dem Abriss
von Gebauden umzusetzen sind (siehe saP, Ziff.
5.3). Die Nisthilfen missen bis zur nachfolgenden
Brutsaison zur Verfigung stehen.

Die Zeitfenster fir die Rodungs- und Abrissarbeiten
sind eindeutig zu benennen. Irritationen zwischen
den Zziff. 1.6 und 3.1 sind zu vermeiden. Die Frist —
gemaf § 39 BNatSchG — 01.10. bis 28./29.02. - ist
zu weit gefasst. Da eine Betroffenheit von Fleder-
mausen nicht ausgeschlossen werden kann, gilt das
Zeitfenster 15.11. — 28./29.02. In diesem Zusam-
menhang weisen wir darauf hin, dass die vorge-
nannte saP an den Bestandsgebduden ein Potential
fur Nistplatze fur Vogel und Quartiere fur Fleder-
mause bescheinigt.

Die Festsetzung wurde entsprechend konkretisiert.

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt.

Die Fristen wurden artspezifisch in die Festsetzung
unter 1.6 tbernommen. Die zusétzliche Nennung un-
ter 3.1 entfallt.

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Berucksichtigung
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Da der Bestand innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs letztmalig im Jahr 2018 bzw. 2021 fachgut-
achterlich untersucht worden ist, sind somit die Ge-
baude vor Abbruch grundsatzlich nochmals auf Spu-
ren einer etwaig zwischenzeitlich erfolgten Nutzung
hin, untersuchen zu lassen. Je nach Ergebnislage
kénnen somit weitere CEF- MalRnahmen erforderlich
werden. Wir machen ausdrticklich darauf aufmerk-
sam, dass auch Sommer- bzw. Tagesquartiere von
Fledermausen als Ruhestatten, gemani § 44
BNatSchG, gelten.

Soweit noch weitere oder unvorhergesehene CEF-
Maflnahmen erforderlich werden, sind diese vorab
mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) abzu-
stimmen.

In der Auflistung der Vermeidungs- und CEF- MalR3-
nahmen, unter der Ziff. 1.6, fehlen bislang die in der
saP genannten sechs kunstlichen Nisthdhlen (bzw.
alternativ zwei Sperlingskolonie-Nisthdhlen mit je-
weils drei Brutkammern) fur den Haussperling.
Ebenfalls fehlt bislang das zu erwartende Umhén-
gen vorhandener Vogelnisthilfen im Zeitraum 01.10.
— 28./29.02. Diese wichtigen Punkte sind noch in die
textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Weiterhin ist zu erganzen, dass jegliche CEF- Mal3-
nahmen dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sind.
Bei Schaden und Verlust sind diese zu reparieren o-
der zu ersetzen.

In den ersten 5 Jahren (1., 3. und 5. Jahr) nach In-
stallation der CEF- MaRnahmen sind diese durch
qualifiziertes Fachpersonal hinsichtlich einer Nut-
zung durch die Zielarten Uberprifen zu lassen. Die
Monitoringberichte sind der UNB spétestens bis

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt.

Sollten noch weitere oder unvorhergesehene CEF-
MalRnahmen erforderlich werden, werden diese
vorab mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) ab-
gestimmt.

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt.

Die Festsetzung wurde entsprechend ergénzt.

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt. Ein
Monitoring ist bereits durch den Vorhabentréger be-
auftragt.

Berucksichtigung

Bericksichtigung

Berucksichtigung

Bericksichtigung

Berucksichtigung
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zum 31.12. des jeweiligen Monitoringjahres schrift-
lich oder per E-Mail zuzusenden. Sollte bereits nach
3 Jahren offensichtlich geworden sein, dass die
MaRnahmen funktionieren, kann in Abstimmung mit
der UNB gegebenenfalls auf eine weitere Untersu-
chung im 5. Jahr verzichtet werden.

Als wichtige, den Artenschutz unterstiitzende Mal3-
nahme sollte, wie mittlerweile Ublich, eine insekten-
schonende AulRenbeleuchtung festgesetzt werden.
Unter der Ziff. 3.6 entfalten die Ausflihrungen keine
Verbindlichkeit.

Einfriedungen sind grundsatzlich so zu gestalten,
dass diese von Kleintieren passiert werden kénnen.

AulRerdem sollte aus Grinden der positiven Wirkung
auf das lokale Klima (Vermeidung des Aufheizens
von Gebaudeflachen sowie Abkuhlung der Tempe-
ratur durch Transpiration der Pflanzen) und wegen
der Bedeutung fur die Insekten- sowie Vogelwelt,
insbesondere an siid- und westexponierten Gebau-
deflachen, auch wenn diese mit Tiren, Toren und
Fenster ausgestattet sind, mit einer Fassadenbegri-
nung versehen werden. Die Wuchsrichtung kann
Uber Kletter- und Rankhilfen vorgegeben und ge-
steuert werden.

Dariiber hinaus sollten die unbebauten Flachen
(ziff. 2.3) nicht ganzlich als Rasenflachen, sondern
vielmehr als extensive (maximal zweimal im Jahr zu
mahende und zu raumende) Wildblumenwiese an-
gelegt und gepflegt werden.

Baumbestand:
Laut vorliegendem Entwurf des Bebauungsplans
wird durch die geplante Ausweisung von Baufens-

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt.

Die Festsetzung wurde entsprechend ergénzt.

Fassadenbegrinung wird fur Gberwiegend geschlos-
sene Fassaden im Bebauungsplan vorgeschrieben,
weitere Fassaden kdnnen begriint werden.

Die Festsetzung wurde um Wiesenflachen erganzt.

Der Baumbestand im westlichen Teil des Plange-
biets stellt eine besondere Qualitat dar, die von Be-
ginn an in den Planungsprozess einbezogen wurde.

Berucksichtigung

Bericksichtigung

Kenntnisnahme

Bericksichtigung

Kenntnisnahme

13



tern in der heutigen parkahnlichen Griinanlage, ent-
lang der Au- und der Hans-Stangenberger-Stral3e,
der Baum- bzw. Gehdlzbestand deutlich reduziert
werden. Hiervon sind auch mittel- und grofRkronige
Baume betroffen. Dieser Planungsinhalt muss in An-
betracht der bereits spirbaren Auswirkungen des
Klimawandels, aber auch des Arten- bzw. Individu-
enschwundes deutlich kritisch bewertet werden. Wir
pladieren daher fir eine Reduzierung der Anzahl an
Baufenstern. Die Baume, die Uber die Pflanzgebote
(ziff. 1.9) festgeschrieben und neu zu pflanzen sind,
werden Jahrzehnte bendtigen, bis sie ihre vielfalti-
gen und wichtigen gesamtokologischen Funktionen
spirbar entfalten werden.

Redaktioneller Hinweis:

Im ersten Absatz der Festsetzung 1.6 im Textteil ist
zu korrigieren, dass die saP des Biros Planbar
Guthler nicht im Januar 2021, sondern mit Datum
28.09.2018, ergénzt am 15.09.2021, erstellt worden
ist.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewdasser
Durch die Umnutzung bereits bebauter Flachen mit
einem, gegenuber dem Bestand verringerten Ab-
fluss und einer Umwandlung von Mischsystem in ein
Trennsystem, ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht
insgesamt eine Verbesserung hinsichtlich der Was-
serbilanz verbunden.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Baugebiet in die Enz wird voraussichtlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.
Diese ware zu gegebener Zeit (Herstellung des Re-
genwasserkanals in der Stuttgarter Stral3e bis zur
Enz) beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt, zu beantragen.

Ziel war es die besonders schdnen Baume als histo-
risches Grinerbe fur die Innenhéfe der neu entste-
henden Bebauung zu erhalten und langfristig zu si-
chern. Das stadtebauliche Konzept wurde daher um
den erhaltenswerten Baumbestand herum entwi-
ckelt und dieser in das Planungskonzept integriert.
Die zu erhaltenden Baume werden im Bebauungs-
plan tber entsprechende Pflanzbindungen inklusive
Schutzzone gesichert. Hinzu kommen zahlreiche
Neupflanzungen, sowohl grof3- als auch kleinkronig.
Daruber hinaus sieht die Planung zahlreiche Grin-
flachen und eine intensive Dachbegriinung vor, so-
dass insgesamt umfangreiche stadtklimatische
Griunrdume aktiviert werden.

Wourde entsprechend angepasst.

Die wasserrechtliche Erlaubnis hierflr wird im Vor-
feld der Herstellung des Regenwasserkanals bean-
tragt.

Bericksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz:

Im Plangebiet stehen unter gering machtigen quar-
taren Deckschichten noch Reste des Lettenkeupers
Uber den folgenden Schichten des Oberen Muschel-
kalks an. Im Lettenkeuper kdnnen noch gering
Grundwasser fuihrende Schichten vorhanden sein.
Das Wasser des Muschelkalkaquifers wird Uber die
Bietigheimer Wasserfassungen ,Grinwiesen‘ und
,Muhlwiesen' zur Trinkwasserversorgung genutzt.
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet dieser Was-
serfassungen, innerhalb der fachtechnisch abge-
grenzten Zone llIA. Nach der derzeitigen Sach- und
Rechtslage sind daher hier tiefe geothermische An-
lagen (Erdwarmesonden), welche in den Muschel-
kalk reichen, grundsatzlich nicht zulassig. Dies sollte
noch ergédnzend unter Ziff. 3.10 bei den Nachrichtli-
chen Hinweisen im Textteil aufgenommen werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
des Ingenieurbiros fur Schallimmissionsschutz ISIS
vom Mérz 2023 (A 2315) wurden die Gerau-
schimmissionen des Stral3en- und Schienenver-
kehrs untersucht, die auf das Plangebiet einwirken.
Dariiber hinaus wurden die vom Mobilitdtszentrum
ausgehenden Gerauschimmissionen ermittelt.

Die Gutachten wurden in fachtechnischer Hinsicht
geprift. Die Berechnungsergebnisse sind nachvoll-
ziehbar und plausibel. In Bezug auf den Verkehrs-
larm, der auf das Plangebiet einwirkt, wurde ermit-
telt, dass passive SchallschutzmaRhahmen umzu-
setzen sind. Eine entsprechende Festsetzung auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB wurde in
den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Beziglich der Gerauschimmissionen, die vom Mobi-
litatszentrum ausgehen, wurde prognostiziert, dass

Die Hinweise wurden in den Bebauungsplan lber-
nommen.

Die konkrete Ausgestaltung des Mobilitdtszentrums
sowie dessen schalltechnische Zulassigkeit kdnnen
dem Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben.

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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keine Uberschreitungen der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte in der Umgebung auftreten. Laut den
Erlauterungen im Schallgutachten wurde bei der
Prognose davon ausgegangen, dass Teile der Fas-
saden des Mobilitatszentrums geschlossen ausge-
fihrt werden. Dementsprechend wurde im Berech-
nungsmodell nur die Schallabstrahlung tber die ,of-
fenen® Fassaden bertcksichtigt. Die geschlossen
ausgefihrten Fassadenteile wirken insofern als
Schallschutzmaflinahme gegeniiber den schutzwir-
digen Nutzungen in der Umgebung des Mobilitats-
zentrums. Wir regen an diese Rahmenbedingung
des Schallgutachtens durch Formulierung einer wei-
teren Festsetzung auf Grundlage des § 9 Abs. 1
Nr.24 BauGB im Bebauungsplan zu bericksichti-
gen.

StraBen

Wir haben keine grundsétzlichen Bedenken gegen
den Bebauungsplan. Sofern bauliche Veranderun-

gen im Zuge der B 27 (Stuttgarter Straf3e) erfolgen,
sind diese mit dem Regierungsprasidium Stuttgart

abzustimmen.

Auf die schalltechnische Untersuchung wird im Text-
teil hingewiesen.

Bauliche Veranderungen im Bereich der B 27 (Stutt-
garter Straf3e) werden mit dem Regierungsprasidium
Stuttgart abgestimmt.

Berucksichtigung

Deutsche Bahn AG
29.06.2023

Gegen die Neuaufstellung des o0.g. Bebauungspla-
nes bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht
keine grundsétzlichen Bedenken. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehenden Immissionen (insbeson-
dere Luft- und Kdrperschall usw.) wird vorsorglich
hingewiesen. Offentliche Belange der DB AG wer-
den hierdurch nicht berihrt.

Kenntnisnahme

Omnibusverkehr
Spillmann GmbH
12.05.2023

Bei der Planung des offentlichen Strallenraumes bit-
ten wir zu bericksichtigen, dass die Anfahrbarkeit
der Haltestelle ,Realschule im Aurain®, auch mit Ge-

Der Haltestellenstandort befindet sich nicht im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans und ist von der
Planung nicht betroffen. Die Anfahrbarkeit der Halte-
stelle ,Realschule im Aurain®“ bleibt weiterhin fiir Ge-
lenkbusse erhalten.

Berucksichtigung
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lenkbussen, erhalten bleiben sollte — wobei eine ge-
ringfligige Verlegung des Haltestellenstandorts aus
unserer Sicht kein Problem darstellen wirde.

Beziiglich der Ausgestaltung des Mobilitatskonzep-
tes empfehlen wir, quartiersiibergreifende Synergien
mit dem Bogenviertel zu prifen, fir das ja ebenso in-
novative Angebote im Bereich der nachhaltigen Mo-
bilitat angestrebt sind. Au3erdem wirde es sich eine
konzeptionelle Abstimmung mit der geplanten Erwei-
terung des Leistungsangebots im Spillmann Service
Centers am nahegelegenen Bahnhofsplatz anbieten.

Nicht Gegenstand des Verfahrens, dennoch sind
quartiersiibergreifende Synergien sowie die konzep-
tionelle Abstimmung mit Angeboten im Bereich des
ZOB angestrebt und sollen in der Ausgestaltung des
Mobilitatskonzeptes berlcksichtigt werden.

Berucksichtigung

StraRenverkehrsbehorde
Bietigheim-Bissingen
19.05.2023

Grundsatzlich erteilen wir Zustimmung zum Bebau-
ungsplanentwurf, haben aber in einigen Punkten
dennoch Bedenken anzumelden:

- Die Einfahrt ins Parkhaus an der Stelle von Suiden
kommend ist mit einer Kurve von 180 Grad ver-
bunden. Wir haben hier Bedenken, insbesondere
bei groReren Fahrzeugen.

- Des Weiteren muss die Wegweisung im Parkhaus
bzw. im gesamten Bereich sehr aussagekraftig
sein, da die Wegebeziehungen und Ausfahrts-
moglichkeiten aus dem Parkhaus bzw. aus dem
Wohngebiet komplex sind.

Die Befahrbarkeit fiir Pkw wurde mithilfe einer simu-
lativen Schleppkurvenuntersuchung nachgewiesen.

Die Ausfiuhrung erfolgt in Abstimmung mit der Stra-
Benverkehrsbehérde nach den Vorgaben der Stadt
und wird Uber den stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Berucksichtigung

Bericksichtigung

Verkehrs- und Tarifver-
bund Stuttgart GmbH
(VVS)

02.06.2023

Grundsatzlich begrif3en wir die Planungen, die u.a.
ein Mobilitatskonzept mit umfangreichen Mobilitats-
angeboten und Maflihahmen zur Minimierung des In-
dividualverkehrs enthalten, um den entstehenden
Neuverkehr zu reduzieren. Aus unserer Sicht sind bei
der Quartiersentwicklung auf dem ehemaligen Elbe-
Gelande die Belange des OPNV so zu beriicksichti-
gen, dass seine Leistungsfahigkeit mindestens auf-
rechterhalten bleibt. Daher bitten wir um Aufnahme
folgender Anregungen:
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Auf der Stuttgarter StraBe verkehrt eine Vielzahl an
Buslinien im Zulauf auf den Knotenpunkt Bietigheim-
Bissingen, dessen stérungsfreie Abwicklung essen-
ziell far deren Funktion als S-Bahn-Zubringer ist.
Hierzu sind der Verkehrsfluss zu férdern und gleich-
zeitig Hindernisse zu vermeiden. Daher regen wir
dringend an, entlang der Busspur an der Stuttgarter
Stralle Zufahrtsverbote aufzunehmen (Erganzung
der roten Baulinie um ein solches Zufahrtsverbot).

Diese Busspur sollte auRerdem bereits auf der
Rechtabbiegespur in die Wilhelmstrale (sudliche
Ein-/Ausfahrt) ansetzen.

Auf die neu geplante Ausfahrtméglichkeit aus der
WilhelmstraRe (nordliche Ein-/Ausfahrt) und in der
Folge die zusatzlich notwendige Lichtsignalanlage
sollte verzichtet werden. Hier ware eine Alternative,
ohne eine zuséatzliche Ausfahrt mit Lichtsignalanla-
gensteuerung zu prifen.

In diesem Zusammenhang bitten wir darum, dass
samtliche umzubauenden oder neu zu schaffenden
Lichtsignalanlagen mit einer diskriminierungsfreien
Ansteuerung gemall VDV-Standard auszurlisten
sind.

Gerne stehen wir lhnen fir eine Unterstltzung bei
den weiteren Planungen oder fur Fragen zur Verfi-

gung.

Die Anregung ist zur Férderung des Verkehrsflusses
nachvollziehbar. Allerdings befinden sich derzeit auf
den Grundstiicken entlang der Stuttgarter Stralle
Stellplatze, die dann nicht mehr angefahren werden
kénnten. Von einem Zufahrtsverbot wird angesichts
dessen abgesehen.

In der weiteren Planung wird berlcksichtigt, dass der
Busverkehr auf dem Rechtsabbieger freigegeben ist
und von dort in die Busspur einfahren kann.

Um die Verkehrssicherheit fur den FuRverkehr beim
Queren der B 27 zu erhdhen, ist die noérdliche Aus-
fahrt aus der WilhelmstralRe erforderlich. Diese muss
signalisiert werden, wird aber im Zuge der B 27 in die
Koordinierung eingebunden.

Der VDV-Standard (Analogfunk) weist hohe Nach-
teile hinsichtlich IT-Sicherheit, Differenzierung der
Fahrzeuge, Flexibilitat und Zukunftsfahigkeit auf. Die
Lichtsignalanlagen werden mit einer digitalen Busbe-
schleunigung ausgestattet, die von allen Busunter-
nehmen genutzt werden kann.

Zuruckweisung

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Zurickweisung

10.

Polizeiprasidium
Ludwigsburg
Sachbereich Verkehr
29.06.2023

Der Sachbereich Verkehr beim Fuhrungs- und Ein-
satzstab des Polizeipréasidiums Ludwigsburg nimmt
hiermit zum oben genannten Bebauungsplan unter
den Gesichtspunkten der Sicherheit und der Leich-
tigkeit des Verkehrs wie folgt Stellung:
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Der vorliegende Bebauungsplanentwurf weist unse-
res Erachtens in Hinblick auf die Verkehrssicherheit
Méngel auf.

Soll die Privatstralie eine Art ,verkehrsberuhigter
Bereich* sein (der Kinderspielplatz auf der mit Uber-
fahrrecht gekennzeichneten Flache deutet dies an),
so sind die orthogonal angeordneten Stellplatzfla-
chen, die an die Einmiindung in die Austral3e an-
grenzen kritisch zu betrachten, da riickwérts rangie-
rende Fahrzeuge beispielsweise eine Gefahr fur
spielende Kinder darstellen. Im Textteil ist anderer-
seits ausgefiuhrt, dass das Fahrrecht lediglich fur
den Radverkehr sowie fur Einsatz und Rettungsfahr-
zeuge gelten soll, d.h. dass die Stellplatze nur fur
Einsatzfahrzeuge nutzbar waren. Der Sinn einer
Reihe von Stellplatzen fir Einsatzfahrzeuge er-
schlief3t sich nicht. Auch erscheint unklar wie bei-
spielsweise Lieferdienste Bewohner und Gewerbe-
treibende beliefern sollen (beispielsweise mit sperri-
gen/schweren Waren), wie Handwerker zu den Ge-
bauden gelangen sollen, oder wie beispielsweise in
ihrer Bewegung eingeschrankte Personen ,legal® in
das Areal kommen sollen (auch Besucher, Kunden).

Je nach Ausgestaltung des Parkhauskomplexes
entsteht an der nordlichen Ausfahrt aus dem uber-
planten Areal in die Wilhelmstral3e eine Gefahren-
stelle. So kénnen aus der Privatstralie in die Wil-
helmstralie einfahrende Fahrzeuge aufgrund des
rechtsseitigen Gebaudeteils den Verkehr in der Wil-
helmstral3e erst spat erkennen. Verkehrsteilnehmer
missen sich daher quasi blind in den Verkehrsraum
hineintasten, sie konnen die Fahrbahn der Wilhelm-
stral3e erst Uberblicken wenn die Fahrzeugfront be-
reits auf dem Gehweg steht — Eine Blickbeziehung
zwischen einfahrenden Verkehrsteilnehmern und

Die Privatstrafl3e dient im Suden des Plangebiets als
vollstandige ErschlieBungsstrafe bis zum nérdlichen
Ende der Stellplatze. Die Stellplatze dienen einer ge-
werblichen Nutzung und missen somit uneinge-
schrénkt anfahrbar sein. Der FuBverkehr wird im siid-
lichen Teilbereich der privaten ErschlieBungsstral3e
auf einem Gehweg gefuhrt. Der mittlere und nérdli-
che Teil der privaten Erschlielungsstral3e ist fir den
Kraftfahrzeugverkehr gesperrt bzw. wird nur als Ret-
tungsgasse genutzt.

Im noérdlichen Bereich des privaten ErschielRungs-
wegs befindet sich eine Haltemdglichkeit fur Liefer-
verkehr und Einsatzfahrzeuge, weiterer Kfz-Verkehr
ist nicht vorgesehen.

Die notwendigen Sichtbeziehungen werden im Rah-
men der Ausfilhrungsplanung der einzelnen Ge-
baude berucksichtigt. Die Sicherung der Freihaltung
der Sichtfelder erfolgt dartber hinaus tUber den stad-
tebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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FuRgéanger auf dem Gehweg (auch Kinder auf Kin-
derfahrradern, Personen auf Tretrollern, ...) ist nicht
gegeben wenn das Baufeld maximal ausgenutzt
wird. An der sidlichen Ausfahrt in die Austral3e be-
steht dieselbe Problematik. Auch Fahrzeuge die
Richtung Siiden aus dem Parkhaus ausfahren und
nach links in die Wilhelmstraf3e abbiegen wollen,
kénnen den Verkehr auf der WilhelmstralRe (von
Westen her) aufgrund des Kurvenverlaufs und der
Sichtbeeintrachtigung durch das Parkhausgebaude
selbst kaum/zu spéat Uberblicken, was eine erhebli-
che Gefahrenquelle darstellt.

Aus der projektierten Verkehrsplanung geht nicht
hervor, wie die Flachen nordlich, westlich und std-
lich des Parkhauses zwischen Geb&aude und Fahr-
bahn konkret genutzt werden sollen (Ausgestaltung
Lkw-Entladezone/Gehweg/Grinflache/...?). Die fein
gestrichelten Linien im nérdlichen Einmindungsbe-
reich WilhelmstraRe/WilhelmstraRe kdnnen von un-
serer Seite aus nicht gedeutet werden. Unklar ist
auch auf welchem Weg die Waren von der Lkw-Ent-
ladezone zum abschlie3enden Bestimmungsort
kommen sollen (Paletten mit Hubwagen auf Geh-
weg/Querungen der Fahrbahn?)

Die Haltelinien und die Verengung der Fahrbahn
deuten darauf hin, dass der Einmiindungsbereich
signalisiert werden soll — es stellt sich zumindest die
Frage ob ein konventioneller Einmindungsbereich
ohne Engstelle (in Anbetracht der erforderlichen
Raumzeiten auch in Hinblick auf die fir das Areal
gewlnschte Radverkehrsfiihrung) nicht leistungsfa-
higer ist, als die anvisierte Losung (dies gilt auch fur
die Anbindung der Wilhelmstral3e an die Stuttgarter
StralRe). Auch sollte bedacht werden, dass es, falls
die LZA ausfallt, gerade in Anbetracht der Engstelle
zwangslaufig zu problematischen Verkehrsverhalt-
nissen kommen wird.

Die Flachen westlich und sidlich des Mobilitatszent-
rums zwischen Gebaude und Fahrbahn sind als Si-
cherheitsabstand vorgesehen (Schrammbord) und
werden nicht anderweitig genutzt. Die Flache noérd-
lich des Mobilitatszentrums zwischen Gebaude und
Fahrbahn wird als Multifunktionsstreifen mit Lade-
zone genutzt. Waren werden direkt von der Entlade-
zone in die dafur vorgesehenen Flachen im Mobilitat-
szentrum gebracht, es sind keine Querungen der
Fahrbahn erforderlich.

Die Lichtsignalanlage war wegen der beengten Aus-
bildung des Knotenpunkts fr einen funktionierenden
Begegnungsverkehr sowie als Vorsignal zur Freihal-
tung der sudlichen Ausfahrt aus dem Parkhaus von
Ruckstauungen erforderlich. Die Flache fur den 6f-
fentlichen Verkehrsraum wurde nun im neuen Ent-
wurf vergrof3ert, sodass der Knotenpunkt regelkon-
form ausgebildet werden kann und eine Regelung
des Knotenpunkts mit einer Lichtsignalanlage optio-
nal bzw. entbehrlich ist. Fir die studliche Ausfahrt aus
dem Parkhaus ist allerdings weiterhin ein Vorsignal
vorgesehen.

Kenntnisnahme

Bericksichtigung
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Uberhaupt stellt sich die Verkehrsfiihrung in Anbe-
tracht des mehrfach abknickenden StraRenverlaufs
und gro3en Baukdrpern, die den weiteren Straf3en-
verlauf nicht Uberblicken lassen, insbesondere fiir
nicht Ortskundige als unibersichtlich/verwirrend dar
(Auch die zwei Ausfahrten aus dem Parkhaus je
nach spéaterer Fahrtrichtung). In der Folge wen-
dende/rangierende Fahrzeuge wirken sich negativ
auf Verkehrssicherheit und Verkehrsfluss aus.

Im Ubrigen ist die WilhelmstraRe Teil einer 30er-
Zone und in dieser sind Lichtzeichenanlagen, Fahr-
streifenbegrenzungen und Leitlinien schlichtweg
nicht zulassig, so dass der Beginn der 30er-Zone
versetzt werden musste, was eigentlich nicht ge-
winscht sein kann.

Ein Ziel der Planung in Hinblick auf den Verkehr
sollte immer der intuitiv erkennbare Einklang zwi-
schen baulicher Gestaltung und StVO sein.

Wo die Vorfahrtregel ,rechts-vor-links* gelten soll,
da sollten die einander kreuzenden bzw. ineinander
einmindenden Stral3en eindeutig und auf den ers-
ten Blick als rechtlich gleichwertige StraRenteile er-
kennbar sein. Dies wird i. d. R. durch einheitliche
Gestaltung des Fahrbahnbelags im gesamten Kreu-
zungs-/Einmindungsbereich, durch eine relativ glei-
che Fahrbahnbreite aller Fahrbahnen und durch
eine weitraumige optische Erkennbarkeit der Kreu-
zung-/Einmindung erreicht. Aus dem vorliegenden
Plan geht nicht hervor, wie konkret die ,private Er-
schlieRungsstrafie” zwischen WilhelmstralRe und
AustralRe vom rechtlich 6ffentlichen Verkehrsraum
abgegrenzt werden soll.

Deutlich schmaéler wirkende oder durch Sichthinder-
nisse wie z. B. Bepflanzung spéat erkennbare Quer-
stral3en kdnnen u. U. den Eindruck einer unterge-
ordneten Stral3e, eines FuRwegs oder einer Grund-

Die geplante Ldsung hat sich als beste Variante er-
geben hinsichtlich der Verkehrssicherheit fir alle
Verkehrsteilnehmer, insbesondere fiir die fu3laufige
Querung der B 27, und weist Vorteile hinsichtlich der
Leistungsfahigkeit der B 27 auf. In der Wilhelmstralle
sowie im Parkhaus ist eine Wegweisung geplant.

Sofern die weitere Planung ergibt, dass die Wilhelm-
stra3e nicht in einer Tempo 30- Zone liegen darf,
kann wegen der kurvigen Stral3enfiihrung strecken-
bezogenes Tempo 30 (Zeichen 274-30 StVO) ange-
ordnet werden.

Die nachfolgenden Hinweise zur Ausfiihrung und Ge-
staltung der Verkehrsrdume werden zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Erschlieungsplanung
beachtet.

Zuruckweisung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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stiicksausfahrt erwecken. Dies erhdht die Wahr-
scheinlichkeit von Missachtungen der Vorfahrt und
damit auch von Verkehrsunfallen.

Gleiches gilt fiir die Verwendung durchgéngiger
niedriger Bordsteine, welche entlang der Fahrbahn
ohne dortige Unterbrechung tber einmiindende
StralRen hinweg gefiihrt werden. Diese erwecken bei
durchschnittlicher Aufmerksamkeit des Betrachters
den Eindruck eines ,abgesenkten Bordsteins” und
suggerieren damit das Fehlen einer Vorfahrt von
rechts.

Ahnliches gilt fiir optisch nicht einheitlichen Fahr-
bahnbelag im Bereich der einzelnen Aste von Kreu-
zungen/Einmindungen. Auch dies kann den féalsch-
lichen Eindruck einer untergeordneten Verkehrsfla-
che (z. B. eines verkehrsberuhigten Bereichs) erwe-
cken, was zu spontanen Unsicherheiten und Miss-
verstandnissen im Fahrzeugverkehr fuhren kann.
Bei FulRwegen, Grundstuckszufahrten und anderen
von der Fahrbahn zu unterscheidenden Flachen wie
verkehrsberuhigten Bereichen wird hingegen eine
sehr deutliche optische Abgrenzung, z. B. durch un-
terschiedlichen Oberflachenbelag empfohlen. Wo
dies rechtlich zulassig ist, kann die optische Diffe-
renzierung auch durch einen klassischen, eindeutig
erkennbar ,abgesenkten” Bordstein unterstutzt wer-
den. Entscheidend ist die friihzeitige sichere Er-
kennbarkeit fir den Fahrzeugverkehr, dass es sich
um eine generell nicht vorfahrtberechtigte Flache
handelt.

Wo das Parken am Fahrbahnrand ohne spezielle
Kennzeichnung der Parkmoglichkeiten erlaubt sein
soll, da sollte die Fahrbahnbreite von vornherein so
gewahlt werden, dass auch beim Parkieren breiter
Fahrzeuge wie Transporter oder Gelandewagen die
vorgeschriebene Restfahrbahnbreite von mindes-
tens etwa 3,10 Metern gewahrt bleibt. Kann dies
nicht gewahrleistet werden, so wird empfohlen, die

Die vorhandene offentliche Verkehrsflache und die
damit verbundenen Parkmdglichkeiten im Bereich
der Australle und Hans-Stangenberger-StralRe sind
nicht Teil der vorliegenden Planung und werden in ih-
rer Breite nicht verdndert. Im Bereich der Wilhelm-
stral3e wird die Parkierung, falls notwendig, tiber eine
verkehrsrechtliche Anordnung geéandert.

Kenntnisnahme

22



Fahrbahnbreite von vornherein so gering zu wahlen,
dass intuitiv erkennbar das Parken nicht mehr zulés-
sig ist. Die nachtragliche Anordnung eines Haltver-
bots kann in Grenzfallen der Fahrbahnbreite nam-
lich rechtlich problematisch sein. Die Wahrung der
Restfahrbahnbreite ist essenziell, um in Notféllen
Feuerwehr und Rettungsdienst, sowie im Alltag den
Betriebsfahrzeugen wie Mullabfuhr und Kehrma-
schine jederzeit die ungehinderte Durchfahrt zu er-
maoglichen.

Bei der Planung des Parkraums sollte allgemein be-
dacht werden, dass durch den ruhenden Verkehr
die Sichtverhaltnisse an Kreuzungen/Einmindun-
gen, potenziellen regelmafigen Querungsstellen
von Ful3géangern und an Grundstiicksausfahrten
nicht wesentlich beeintrachtigt werden sollen.

Bei Gehwegen generell wird zusatzlich zur opti-
schen Abgrenzung zur Fahrbahn hin auch eine opti-
sche Abgrenzung hin zu Grundstickszufahrten und
sonstigen Nebenflachen empfohlen. Dies nicht nur,
um fir reguldare Gehwegnutzer die fir sie vorgese-
hene Verkehrsflache zu verdeutlichen, sondern
auch um das augenblickliche Gefahrenbewusstsein
der Fahrzeugfihrer zu férdern, wenn sie z. B. beim
Ausfahren aus privaten Stellplatzen, Tiefgaragen
etc. einen Gehweg queren.

Fur Radwege an entsprechender Stelle gilt selbst-
verstandlich das Gleiche.

Die Verwendung niedriger Bordsteine entlang der
Fahrbahn wird insbesondere dort kritisch gesehen,
wo auf Grund geringer Fahrbahnbreite oder parken-
der Fahrzeuge ein komfortabler Begegnungsverkehr
auf der Fahrbahn nicht moglich oder erschwert ist.
Erfahrungsgemaf nutzt der Fahrzeugverkehr dann
(wenngleich unerlaubt) den Gehweg als Ausweich-
flache, um nicht auf den Gegenverkehr warten zu
mussen. Dies lauft der Zweckbestimmung des Geh-
wegs als Schutzraum fur FuRganger zuwider und
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erhoht nicht nur das Unfallrisiko, sondern beein-
trachtigt auch das subjektive Sicherheitsempfinden
der Ful3ganger.

Unter Sicherheitsaspekten erscheint daher die Ver-
wendung eines hdheren Bordsteins grundsétzlich
vorteilhafter. Um barrierefreies Queren oder die Ein-
und Ausfahrt von/zu Grundstucken und Wegen zu
ermaoglichen, kann der Bordstein am Ort des jeweili-
gen Bedarfs abgesenkt werden. Alternativ wére es
denkbar, das Befahren des Gehwegs durch ver-
kehrssicher gestaltete Pflanzbeete 0. 4. am Fahr-
bahnrand zu unterbinden, deren Absténde so zu
wahlen waren, dass sich ein Ausweichen auf den
Gehweg in den verbleibenden Liicken nicht anbie-
tet.

Ausfahrten von privaten Stellplatzen, Tiefgaragen,
Parkplatzen u. &a., sowie deren Umfeld sollten im In-
teresse der Verkehrssicherheit auch auf privaten
Flachen so gestaltet werden, dass beim unmittelba-
ren Ausfahren (auch beim rickwarts Ausparken aus
Stellplatzen!) nach allen Seiten eine mdglichst freie
und weite Sicht in den &ffentlichen Verkehrsraum
besteht.

So sollten jegliche Mauervorspriinge, Erdaufschit-
tungen, Bepflanzungen, Briefkasten, Hinweistafeln,
Dekorelemente etc. vermieden werden, welche die
Sicht aus dem Fahrzeug sowohl in den Gehwegbe-
reich als auch in die Fahrbahn wesentlich ein-
schranken konnten. Hinsichtlich der Gehwege ist zu
bedenken, dass hier auch kleine Kinder mit Spiel-
fahrzeugen und Rollstuhlfahrer verkehren, die auf
Grund ihrer geringen Héhe auch von niedrigen
Sichthindernissen wie Staudenbeeten, Dekorzdunen
etc. verdeckt werden kénnen.

Auch ist hinsichtlich der Sichtweite in den Gehweg-
bereich zu bedenken, dass die erhéhte Bewegungs-
geschwindigkeit und der langere Anhalteweg von In-
line-Skatern, Kindern auf Fahrradern, Tretrollern u.
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a. eine relativ lange Sichtachse zwischen ausfah-
rendem/ausparkendem Fahrzeug und Gehwegbe-
nutzer erfordert, um ein rechtzeitiges gegenseitiges
Erkennen zu ermdglichen Generell sollte bei der
Ausgestaltung aller Verkehrsflachen darauf geachtet
werden, dass der intuitive optische Eindruck de-
ckungsgleich mit den ortlich vorgesehenen Regelun-
gen der StVO ist und auch 6ffentliche zu privaten
Flachen optisch differenziert werden.

Neben dem Aspekt der Verkehrssicherheit dient
dies der allgemeinen Konfliktvorbeugung. Denn In-
terpretationsspielraume z. B. bei den Mdglichkeiten
des Parkens im o6ffentlichen Verkehrsraum sowie
nicht eindeutig ersichtliche Grenzen zwischen priva-
ten und offentlichen Flachen usw. fithren erfah-
rungsgemal zuweilen zu Nachbarschaftsstreitigkei-
ten oder zu Eingaben an die zustandigen Behérden,
vor Ort nachtréglich Klarheit zu schaffen.

11.

Polizeiprasidium
Ludwigsburg
Referat Pravention
29.06.2023

Aus kriminalpréaventiver Sicht werden keine grund-
satzlichen Probleme bzgl. der Planung des im Betreff
genannten Baugebiets gesehen. Jedoch sind nach-
folgend ein paar Dinge anzumerken und zu beach-
ten.

1. Bebauung und rdumliche Anordnung

Ein sicheres Wohnen wird u. a. durch die stéadtebau-
liche Form, die architektonische Gestaltung und die
technische Ausstattung beeinflusst. Die soziale Kon-
trolle innerhalb des Wohngebiets spielt hier eine
groBe Rolle. Aufgrund der natirlichen ,Uberwa-
chung” durch die Bewohner kdnnen potentielle Tater
abgeschreckt werden, da das Entdeckungsrisiko fur
sie zu grol3 scheint. Das geplante Angebot von Bau-
formen wird fir eine gemischte Anwohnerstruktur
sorgen, was sich positiv auf das Geflige des Wohn-
gebiets auswirkt. Im Gegensatz zu monostrukturier-

Die Hinweise werden, soweit im Rahmen der Bau-
leitplanung moglich, berticksichtigt. Fir die Umset-
zung in der konkreten Planung wurden die Hinweise
an den Vorhabentrager weitergegeben.

Die Anregung wurde in der Planung bertcksichtigt.
Durch die begriinten Innenhdéfe sind Einsehbarketit,
Sozialkontrolle und Strukturierung in private und 6f-
fentliche Bereiche bereits berlicksichtigt.

Bericksichtigung

Berucksichtigung
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ten Wohngebieten stellt eine altersgemischte Bewoh-
nerschaft sicher, dass das Wohngebiet zu allen Uhr-
zeiten belebt ist und nicht nur beispielsweise frih-
morgens und abends nach der Arbeit.

Die Gruppierung von Wohngebauden und die Anord-
nung der Fenster hin zu den StraBen, Wegen und
Freiflachen erhdht die Sozialkontrolle. Des Weiteren
ist eine deutliche rdumliche Zonierung fir private,
halbprivate/halbéffentliche und 6ffentliche Bereichen
sehr wichtig, um die Nutzungsberechtigungen und -
beschrankungen klar zu definieren. Werden die
Grenzen der verschiedenen Bereiche akzeptiert und
toleriert, kommt es zu weniger Stérungen und Kon-
flikte kbnnen vermieden werden.

2. Orientierung und Sichtbarkeit

Die gute Orientierung und Sichtbarkeit der Erschlie-
Bungswege und Hauseingdnge sind zur Vermeidung
von Unsicherheitsgefiihlen der Bewohner sehr wich-
tig und fordern zudem die Mdglichkeit der sozialen
Kontrolle. Wege sollten ubersichtlich angeordnet und
genugend breit sein. Die Flachen zwischen den Ge-
bauden sollten freie Blickbeziehungen und Transpa-
renz bieten. Die Abfallbehalter und Unterstellmdg-
lichkeiten sollten nicht in unbelebten und uniber-
sichtlichen Bereichen abseits der Wege oder der Ge-
baude angeordnet sein. Es wird empfohlen, die Ab-
fallbehalter der Mehrfamilienhduser so zu verorten,
dass dadurch Begegnung zwischen den Bewohnern
gefordert wird.

3. Beleuchtung
Es wird empfohlen, die Beleuchtung der Wege und

Gebaude so zu konzipieren, dass es keine dunklen
Bereiche gibt und die Wege und Eingéange vollstén-
dig bei Dunkelheit ausgeleuchtet sind. Eine mangel-
hafte Beleuchtung fordert Unsicherheitsgefihle und
kann zu einer Verwahrlosung dieser Bereiche fihren.

Durch die stark durchgrinten Innenbereiche ist die
Sozialkontrolle durch die angrenzenden Wohnge-
baude gegeben. Zu allen Freiflachen gibt es freie
Blickbeziehungen und Transparenz. Abfallbehélter
und Unterstellméglichkeiten werden im Gebaudekor-
per nachgewiesen, sodass auch an dieser Stelle Orte
der nachbarschaftlichen Begegnungen entstehen.

Die Anregung wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung und bei der Standortwahl der Lichtquellen
aufgenommen und beriicksichtigt.

Bericksichtigung

Berucksichtigung
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Die Richtlinien fir die Beleuchtung in Anlagen fir
FuRgéangerverkehr gemaf DIN Normen sind zu be-
achten.

4. Freiflachen

Die Gestaltung der AuRenanlagen und Freiflachen
spielt aus Sicht der Kriminalpravention eine grofl3e
Rolle. Wenn diese von den Bewohnern ,angenom-
men*“ werden, sorgt dies fur eine Belebung der Berei-
che und somit fur eine soziale Kontrolle dieser. Daher
sollte groRer Wert auf die Aul3engestaltung gelegt
werden und Mobiliar sowie Kinderspielmdglichkeiten
als Treffpunkte und Gemeinschaftsflichen einge-
plant werden. Die (informelle) soziale Kontrolle min-
dert wesentlich die Tatgelegenheiten in diesen Berei-
chen. Die Bepflanzung sollte dem Freibereich Struk-
tur geben, jedoch keine untbersichtlichen Nischen
schaffen. Hecken- und Strauchbepflanzung sollte
klein gehalten werden, um die Ubersichtlichkeit des
Bereichs zu gewéhrleisten. Auf eine ausreichende
Beleuchtung ist auch hier zu achten.

5. Tiefgaragen
Da im Planvorhaben Tiefgaragen vorgesehen sind,

wird an dieser insbesondere auf die Problematik des
vorgeschriebenen zweiten Fluchtweges aus Brand-
schutzgrinden hingewiesen. Das Einplanen eines
zweiten separaten Fluchtweges aus der Garage di-
rekt ins Freie (zuséatzlich zur Einfahrt) vermeidet die
bei den Bewohnern stets unbeliebte Entfluchtung
Uber die Treppenhduser der Wohneinheiten, die
Fremden unkontrollierten Zutritt von der Garage ins
Haus ermdglichen. Auch aus Einbruchsschutzgriin-
den ist dies zu empfehlen.

Im Zentrum des neuen Quartiers ist eine ,,Griine
Mitte“ mit verschiedenen Begegnungsflachen vorge-
sehen, welche durch entsprechende Ausstattung
Raum fir ein Miteinander der unterschiedlichen Be-
wohner des Quartiers bieten sollen. In der ,Griinen
Mitte“ ist auch die Blindelung der nach Landesbau-
ordnung fir die Neubebauung erforderlichen Kinder-
spielflachen vorgesehen, fiir die im weiteren Pla-
nungsverlauf ein abwechslungsreiches Konzept fur
verschiedene Altersgruppen erarbeitet werden soll.
Die Spielflachen werden auch 6ffentlich zuganglich
sein und kommen so dem ganzen Quartier zu gute.
In den Randbereichen im Ubergang zu den offentli-
chen Verkehrsflachen sollen auRerdem noch Sitzbe-
reiche mit Blickbeziehungen zu den imposanten
Baumhofen geschaffen werden.

In der geplanten zentralen Tiefgarage befinden sich
zusatzlich zu den Treppenhausern der Wohneinhei-
ten auch Licht- bzw. Grinhofe mit Fluchttreppen,
welche bis zur Gelandeoberkante offen sind und als
Fluchtweg dienen. Die Nutzung der Tiefgarage ist nur
durch Bewohner des geplanten Aurain-Carrés vorge-
sehen. Dritte haben kein Zugang und kénnen somit
nicht Uber die Treppenhéduser in die Wohngebaude
gelangen.

Berucksichtigung

Bericksichtigung
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6. Technische Sicherung

Eine sehr wichtige Rolle spielt die technische Siche-
rung der Gebaude. Denn besonders die Zahl der
Wohnungseinbriiche beeinflusst das allgemeine Si-
cherheitsgefiihl der Burgerinnen und Biirger nachhal-
tig negativ. Ein Wohnungseinbruch hinterlasst nicht
nur bei den Betroffenen Spuren, sondern kann das
Sicherheitsgefuihl des ganzen Wohngebietes beein-
trachtigen. Durch Sicherungstechnik kénnen Woh-
nungseinbruche verhindert werden. Wenn die Siche-
rungstechnik von Anfang an in der Planung berick-
sichtigt wird, ist dies deutlich glnstiger und effektiver,
als im Nachhinein nachzuristen.

Durch eine entsprechende Hinweisaufnahme im Sat-
zungsbeschluss kann der Vorhabentrager dartber
informiert werden. Die Kriminalpolizeiliche Bera-
tungsstelle des Polizeiprasidiums Ludwigsburg, ist
gerne bereit, die Bautrager/Bauherren kostenlos und
unverbindlich bzgl. eines individuellen Sicherungs-
konzeptes zu beraten oder in Zusammenarbeit mit
der Stadt Bietigheim-Bissingen eine Veranstaltung
fur Bauinteressenten durchzufuhren.

Kontaktadresse:

Polizeiprasidium Ludwigsburg

Referat Pravention

Tel.: 07141 — 18 8001

E-Mail: ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Der Vorhabentrager plant entsprechende Bewe-
gungsmelder zur Nahfeldbeleuchtung der Woh-
nungseingange und Gartenflachen. Weiter sind ver-
schlieBbare Fenster im Erdgeschoss geplant.

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan Gbernom-
men.

Berucksichtigung

Bericksichtigung

12.

BUND Kreisverband
Ludwigsburg und
Ortsverband Bietigheim-
Bissingen, Landesnatur-
schutzverbandes (LNV)
Arbeitskreis Ludwigsburg
gemeinsame Stellungnahme
15.06.2023

Vorbemerkung:
Die Bietigheimer Wohnbau GmbH hat das ehemalige

Firmengelande der ELBE Schleiftechnik GmbH mit
angrenzenden Flachen erworben und plant darauf
Wohn- und Gewerbeflachen. Auf dem ehemaligen
Parkplatz Ecke WilhelmstraRe/Stuttgarter Stral3e will
sie ein Parkhaus errichten. Das ehemalige Betriebs-
gelande ist 1.6 ha groR3. Die Gesamtflache ist 2.5 ha
grof3.

Die Vorbemerkung wird zur Kenntnis genommen.
Nahere Anmerkungen zur Abwégung erfolgen zur
ausfuhrlichen Stellungnahme im Anschluss an die
Vorbemerkung, in der die gleichen Inhalte ausfihrli-
cher erlautert werden (s.u.).

Kenntnisnahme
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Das Plangebiet beinhaltet u. a. einen groRen Park,
welcher der Fabrikantenfamilie gehérte und einen al-
ten Baumbestand aufwies. Auf dem Gelénde leben
bzw. lebten Tierarten welchen einem besonderen ge-
setzlichen Schutz (besonders und streng geschiitzt)
unterliegen. Die Planung sieht hohe Baudichten mit
bis zu achtgeschossigen Baukdrpern vor, was zu ei-
ner Vernichtung des Parks fuhren wirde. Auch ist
von einer Tétung bzw. Schéadigung der vorhanden
gesetzlich geschitzten Tierarten und ihrer Populatio-
nen auszugehen. Die Planung setzt weiter auf den
motorisierten Individualverkehr und wird im Gebiet zu
einer Zunahme des Verkehrsaufkommens fuhren.
Ziele einer 6kologischen Stadtplanung, welche unter
den Aspekten der menschengemachten Klima-er-
warmung zwingend erforderlich wéaren, wie der Erhalt
und die Neuschaffung von Grinflachen, das Regen-
wassermanagement Uber Rickhalte- und Versicke-
rungsflachen (Stichwort: Schwammestadt) ist - trotz
der Erwahnung in Nr. 10 (Klimafolgenanpassung) der
Begruindung - nicht das Ziel der Planung, sondern die
LAusmostung“ des Gelandes zugunsten gewinnbrin-
gender Immobilien. Dass mit dem Projekt ,bezahlba-
rer Wohnraum geschaffen wird, ist nicht in nennens-
wertem Umfang zu erwarten.

Mit der Planung geht ein hohes Konfliktpotential in
Bezug auf die 6kologische Stadtplanung einher. Der
BUND-Kreisverband Ludwigsburg hatte deshalb
mehrfach auf die Konflikte hingewiesen und gebeten,
die Planung entsprechend zu andern. Es handelte
sich um diese Aktivitaten:

- Offener Brief an den OB der Stadt Bietigheim-Bis-
singen (s. BZ vom 14.7.2021)

- Empfehlungen und Alternativkonzept zur beste-
henden Planung vom 5.8.2021

- Pressemitteilung (s. StZ vom 10.05.2023)
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Mit Schreiben vom 12. Mai 2023 hat die Stadt Bietig-
heim-Bissingen den BUND-Kreisverband Ludwigs-
burg im Rahmen der Anhdrung der Trager offentli-
cher Belange beteiligt. Der BUND (Kreisverband
Ludwigsburg und Ortsverband Bietigheim- Bissin-
gen) aulRert sich, auch im Namen des Landesnatur-
schutzverbandes Baden-Wiurttemberg, zur jetzt vor-
liegenden Planung (Stand: 09.05.2023).

Stellungnahme:
Der BUND-Kreisverband Ludwigsburg bezieht auf

seine Empfehlungen ,Umweltvertragliche Stadtent-
wicklung in Bietigheim-Bissingen am Beispiel des
Elbe-Areals® mit Alternativem Nutzungskonzept
Elbe-Areal vom 5.8.2021 und bittet, diese aufzugrei-
fen bzw. umzusetzen. Insbesondere ist die Planung
so zu andern, dass der Park und der noch vorhan-
dene Baumbestand in seinem vollen Umfang erhal-
ten bleibt. Auf das Parkhaus soll zugunsten von
Wohn- und Gewerbeflachen verzichtet werden. So
kénnen die Bauflachen kompensiert werden, welche
durch den Erhalt des Parks wegfallen wirden.

Die gesetzlich geschitzten Tierarten und ihre Popu-
lationen sind vollumfanglich zu erhalten. Die Popula-
tionen sollen in einem glnstigen Erhaltungszustand
verbleiben, soweit dies nach den erfolgten Eingriffen
noch maglich ist.

Im Einzelnen sind die nachfolgenden planungsrecht-
lichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Artenschutzrecht

,Das im artenschutzrechtlichen Gutachten des Biros
planbar Githler (Anlage 3.7 zu GR 43/2023) gefor-
derte Monitoring ist wie folgt durchzufihren:

In der Vegetationsperiode 2024 ist der gesamte er-
fasste Artenbestand zu Uberprifen und eine Bilanz

Die genannten ,Empfehlungen® mit alternativem Nut-
zungskonzept vom 05.08.2021 wurden bereits im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung behandelt, auf
die Behandlung der dortigen Stellungnahmen wird
verwiesen. Wesentliche Inhalte der Empfehlungen
werden mit der Planung umgesetzt, von einer Ande-
rung Flachenaufteilung wird abgesehen.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP) durchgefiihrt. Die dort genannten Mal3-
nahmen werden im Bebauungsplan verbindlich fest-
gesetzt.

Das Monitoring wird entsprechend der Vorgaben der
unteren Naturschutzbehdrde durchgefihrt. Auf deren
Stellungnahme vom 07.07.2023 und die Anmerkun-
gen dazu wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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der Arten und der GréRe der Populationen zu erstel-
len.*

Begrindung: Durch die bisher erfolgten Abbruch-,
Rodungs- und Umbauarbeiten ist bereits von Eingrif-
fen und Veranderungen auszugehen. Diese sollen
dokumentiert werden.

»In der ersten Vegetationsperiode nach Fertigstellung
des Baugebietes und nach erfolgter Pflanzung ist der
gesamte 2021 erfasste Artenbestand zu Uberprifen
und eine Bilanz der Arten und der GroR3e der Popula-
tionen zu erstellen. Das Gutachten soll aufzeigen,
welche Nachbesserungen erforderlich sind.
Nachgewiesene Defizite sind durch geeignete Mal3-
nahmen auszugleichen.”

Begriindung: Durch weitere Abbruch-, Rodungs-,
Umbauarbeiten sowie durch die Neubauten ist mit ei-
ner volligen Neugestaltung des Areals zu rechnen.
Das Gutachten soll nachweisen, inwiefern die im
Ausgangsgutachten von 2021 erfassten Arten und
Populationen durch die Eingriffe und Veranderungen
gelitten haben, bzw. ob die MalBnahmen Schutz der
Arten und Populationen erfolgreich waren.

Schutz der Nacht

,Die Offentliche und private AuRenbeleuchtung an
Gebauden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze)
ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie ar-
ten- und in-sektenvertraglich zu gestalten und auf
das funktional notwendige Mal3 zu reduzieren. Die
Lichtpunkthdhen sind grundsétzlich niedrig zu halten.
Zulassig sind nur vollabgeschirmte Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen
abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmit-
tel mit wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbe-
nes bis warmes Licht entsprechend den Farbtempe-
raturen von 1700 bis 2700 Kelvin. Flachige Fassa-
denanstrahlungen, (wie z.B. Wand ohne Logo), frei-
strahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten

Die Festsetzung wurde entsprechend ergénzt.

Bericksichtigung
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(Kugelleuchten, Solarkugeln) sind unzuldssig. Die
Anzahl der Leuchten und Leuchtimmsionen ist auf
ein Minimum auszulegen. Durch Schalter, Zeitschalt-
uhren oder Smart Technologien ist die Beleuchtung
auf die Nutzungszeit zu begrenzen bzw. halbnacht-
lich zu dimmen.*

Begruindung: Im Textteil des Bebauungsplanentwurfs
findet sich nur unter der Uberschrift (Ziff. 3) ,Nach-
richtlich Gbernommene Festsetzungen/Hinweise” bei
Ziff. 3.6 eine Formulierung zur Beleuchtung. Diese
Formulierung entfaltet dort nicht die erforderliche
Verbindlichkeit. Au3erdem ist sie ungenau und daher
nicht zweckdienlich. Abschliel3end berticksichtigt sie
neue technische und gesetzliche Vorgaben nicht (s.
Anhang).

Kleintierdurchlassigkeit von Einfriedigungen

Die vorgesehenen Ortlichen Bauvorschriften im Text-
teil des Bebauungsplanentwurfs enthalten unter Ziff.
2.4 Regelungen zu Einfriedigungen. Bei vielen Ein-
friedigungen besteht in der Praxis das Problem, dass
sie nicht ,kleintierdurchlassig® sind. Insoweit bitten
wir Sie, im Anschluss an den ersten Satz noch fol-
gende Formulierung aufzunehmen: ,Sie missen so
gestaltet werden, dass sie von Kleintieren, wie z.B.
Igeln, passiert werden kdnnen.“ Danach kdme dann
der bisherige zweite Satz ,Zur 6ffentlichen Flache ist
ein Abstand von mindestens 50 cm einzuhalten.*

Erhaltung von Baumen und Vegetation

Der Baumbestand sowie die Vegetation im Bereich
des Parks sind wahrend der gesamten Bauzeit zu si-
cher und zu erhalten. Die DIN-Norm 18920 (2014)
sowie die Richtlinie RAS-LP 4 (1999) in der aktuell
gultigen Fassung sind anzuwenden und ihre Umset-
zung zu Uberwachen.

Die Festsetzung wurde entsprechend erganzt.

Der Baumbestand im westlichen Teil des Plange-
biets stellt eine besondere Qualitat dar, die von Be-
ginn an in den Planungsprozess einbezogen wurde.
Ziel war es die besonders schonen Baume als histo-
risches Grinerbe fir die Innenhdfe der neu entste-
henden Bebauung zu erhalten und langfristig zu si-
chern. Das stadtebauliche Konzept wurde daher um

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

32



Pflanzung von B&aumen und Stréuchern sowie Begru-
nung

In den textlichen Festsetzungen soll diese Formulie-
rung aufgenommen werden:

Die Auswahl der neu zu pflanzenden Gehdlze soll
sich soweit moglich am ehemaligen Bestand ausrich-
ten. Grundsatzlich sollen fir die Begriinung der Au-
Benanlagen, der Dacher und Fassaden standortge-
rechte Arten und soweit méglich heimische Arten ge-
bietsheimischer Herkiinfte verwendet werden. Die
heimischen Arten missen aus dem Siudwestdeut-
schen Bergland stammen. Die Herkunft ist nachzu-
weisen.

Begrundung fur die geforderten Plandnderungen

Die geplante Versiegelung schadigt den Gewasser-
haushalt

Mit dem geplanten Baugebiet soll bisher unversiegel-
ter Boden (Park und Grunflachen) in gréRerem Um-
fang mit Gebauden und Verkehrsflachen versiegelt
werden. Wichtige Bodenfunktionen wie Wasserspei-
cherung, Lebensraum fur Tiere und Pflanzen gehen
damit verloren. Es ist bei den kunftig haufiger zu er-
wartenden Starkregen mit gréBerer Hochwasserge-
fahr zu rechnen. Gleichzeitig gelangt das abflieRende
Oberflachenwasser nicht mehr ins Grundwasser,
was zu Absenkungen des Grundwasserspiegels fuhrt
und bei langen Dirreperioden negative Auswirkun-
gen auf Mensch und Natur hat.

den erhaltenswerten Baumbestand herum entwi-
ckelt und dieser in das Planungskonzept integriert.
Die zu erhaltenden Baume werden im Bebauungs-
plan Gber entsprechende Pflanzbindungen inklusive
Schutzzone gesichert. Der DIN 1829 (2014 RAS-
RP4 /1999) zur Sicherung des Baumbestandes wird
Rechnung getragen.

Hinzu kommen zahlreiche Neupflanzungen, sowohl
grol3- als auch kleinkronig. Dartber hinaus sieht die
Planung zahlreiche Griunflachen und eine intensive
Dachbegriinung vor, sodass insgesamt umfangrei-
che stadtklimatische Griinraume aktiviert werden.
Im Bebauungsplan werden im Rahmen von Pflanz-
listen vorwiegend einheimische und im Hinblick auf
die klimatischen Veranderungen auch trockenresis-
tente Arten vorgegeben (keine Exoten, sondern
Baume aus dem siideuropdischen Raum).

Auf die Begriindung des Bebauungsplans wir ver-
wiesen, wo es heil3t: Die vorliegenden Starkregen-
gefahrenkarten, die im Rahmen des kommunalen
Starkregenrisikomanagements erstellt wurden, zei-
gen fur das Plangebiet keine explizite Gefahrdungs-
lage, da das Niederschlagswasser im Starkregenfall
durch das Gefélle der umliegenden StralRen (Stutt-
garter StralRe, Wobachstral3e) abgefihrt werden
kann.

Kenntnisnahme
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Verschlechterung des Stadtklimas

Eng verbunden mit der Versiegelungsproblematik ist
die mit der Bebauung verbundene zuséatzliche Auf-
heizung des Stadtklimas. Mit der Vernichtung der
Grinflachen entfallt deren Funktion fur die Kiihlung
und Reinigung der Luft. Insbesondere im Hinblick auf
die Aufheizung des Klimas fuhrt dies zu einer Ver-
schlechterung fur die Gesundheit der Stadtbewoh-
ner. Auf die statistisch nachgewiesene Ubersterblich-
keit in der Bevolkerung bei Hitzewellen sei verwiesen
(s. Anhang). Die Verantwortlichen missen sich fra-
gen lassen, ob sie zur Verscharfung dieser Auswir-
kungen beitragen mochten.

Besonders und streng geschitzte Tierarten werden
getotet und ihre Populationen geschadigt

Die Planung schéadigt den Naturhaushalt und treibt
das gravierende Artensterben weiter voran. Zahlrei-
che Untersuchungen belegen den massiven Ein-
bruch der biologischen Vielfalt. Dabei spielen der Fla-
chenverbrauch und die Zerstérung von Lebensrau-
men eine wesentliche Rolle. Das Artensterben wird
nach Einschatzung von Experten gravierendere Fol-
gen fir die Entwicklung der Menschheit haben, als
die Klimaerwarmung.

Zunahme der Verkehrsbelastungen

Die Planung fordert den motorisierten Individualver-
kehr. Mehr Verkehr in den angrenzenden Wohnge-
bieten und in der Gesamtstadt ist die Folge. Das be-
deutet mehr Abgase, insbesondere mehr CO2, mehr
L&arm und mehr Unfélle.

Es werden teilweise seither unbebaute Flachen im
Innenbereich in Anspruch genommen, um dem
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®
Rechnung zu tragen. Das Verhéaltnis von versiegelter
Flache zu unversiegelter Flache bleibt durch die Neu-
ordnung annahernd unverandert. Unter Anrechnung
der zukunftigen Dachbegriinung allerdings verbes-
sert sich der Versiegelungsgrad. Im Rahmen der
Neuordnung sollen bestehende Frei- und Grunfla-
chen sowie Baumstrukturen soweit mdglich erhalten
bleiben und vorhandene Bausubstanz saniert wer-
den. Im Zuge der Bauleitplanung werden u.a. Fest-
setzungen zum Kleinklimatischen Ausgleich, zur Re-
duzierung des anfallenden Niederschlagswassers
und Minimierung der Entstehung von Hitzeinseln ge-
troffen. Auf den Abschnitt Klimafolgenanpassung in
der Begrindung wird verwiesen.

Dies ist ausweislich der speziellen artenschutzrecht-
lichen Prufung nicht der Fall. Erganzend wird auf die
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde vom
07.07.2023 und die Anmerkungen dazu verwiesen.

Um den entstehenden Neuverkehr zu minimieren
und die verkehrlichen Auswirkungen auf die B27 zu
reduzieren, wird ein Mobilitdtskonzept mit umfangrei-
chen Mobilitdétsangeboten und MalRnahmen zur Mini-
mierung des Individualverkehrs umgesetzt. Ziel ist
es, eine entsprechende Foérderung und Anderung
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Wir bitten unsere Anregungen aufzugreifen und die
Planung im Sinne einer okologisch und sozial ver-
traglichen Stadtebaupolitik zu korrigieren.

Anlagen:

- AuBenbeleuchtung und Umweltaspekte (2023)
Publikation 49 der Deutschen Lichttechnischen
Gesellschaft LiTG (2023)

- Graphik Sterblichkeit durch Hitzewellen

des Mobilitatsverhaltens durch das Anbieten von Mo-
bilitatsdienstleistungen zu erreichen, um eine unter
Umweltgesichtspunkten positive Mobilitatskultur im
Quartier zu starken und den Bewohnern durch geeig-
nete Kommunikations- und Implementierungsstrate-
gien eine Alternative zu Individualmobilititsformen
anzubieten. Dadurch soll auch die Verkehrszunahme
minimiert werden, welche auf die angrenzende
Wohnbebauung tberstrahlen kann.

Anlagen siehe Anhang (S. 49 - 51)
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Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 (2) BauGB)

Nr. | Bdrgeranregung Stellungnahme Anmerkung Malnahme
1. | Burgeranregung - In der o6ffentlichen Bekanntmachung sind die Aus- | Die ausgelegten Bestandteile des Bebauungsplans | Kenntnisnahme
15.06.2023 lage des Entwurfs des Bebauungsplans, des sind widerspruchsfrei. Einzelne lediglich informa-

Textteils, der Begriindung und weitere 6 Anlagen
genannt. Tatsachlich liegen im Rathaus in Bissin-
gen und im Internet auf der Seite der Stadt alle
Anlagen der Gemeinderatsdrucksache
GRA43/2023 mit aus - insgesamt 15 Unterlagen.
Alle Plane, die offentlich ausliegen, sind Teil des
Bebauungsplanverfahrens und missen de-
ckungsgleich sein und durfen keine Widersprtiche
ausweisen. Eine Information der Gemeinderate
und der Bevélkerung darf nicht widerspriichlich
sein. Eine korrekte Abwégung des Gemeindera-
tes hinsichtlich der Auswirkungen des Bebau-
ungsplanes auf die unterschiedlichen Schutzguter
ware bei unterschiedlichen Planinhalten nicht
maglich.

Die ausgelegten Informationen und Plane sind wi-
dersprichlich und unvollstéandig. Ich rege an die
Plane zu Uberarbeiten und zu ergénzen.

- Laut Bekanntmachung wird das Verfahren als be-
schleunigtes Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung durchgefiihrt. Ein Umweltbericht
ist nicht erforderlich. Das bedeutet trotzdem, das
alle Aspekte des Natur-, Umweltschutzes in der
Begrindung des Bebauungsplanes abgearbeitet
werden mussen. Die Schutzgiter Boden und
Mensch ( Aspekt der Lufthygiene) tauchen in der
Begruindung nicht auf. Ich rege an diese Schutz-
glter zu untersuchen und in die Begriindung auf-
zunehmen.

tionshalber und zur Veranschaulichung veréffent-
lichte Unterlagen wie das ,stadtebauliche Konzept®
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich, um
dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Aul3enent-
wicklung“ Rechnung zu tragen. Das Verhaltnis von
versiegelter Flache zu unversiegelter Flache bleibt
durch die Neuordnung annahernd unverandert. Un-
ter Anrechnung der zukinftigen Dachbegriinung al-
lerdings verbessert sich der Versiegelungsgrad. Im
Zuge der Bauleitplanung werden u.a. Festsetzungen
zum kleinklimatischen Ausgleich, zur Reduzierung
des anfallenden Niederschlagswassers und Mini-
mierung der Entstehung von Hitzeinseln getroffen.
Soweit relevante Umweltauswirkungen zu erwarten
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Schutzgut Boden: In der Gemeinderatsdrucksa-
che 43/2023 wird im Beschlussantrag die Klima-
relevanz betrachtet. Zitat:" Das Verhaltnis von
versiegelter Flache zu unversiegelter Flache
bleibt durch die Neuordnung annahernd unverén-
dert. Unter Anrechnung der zukinftigen Dachbe-
grinung allerdings verbessert sich der Versiege-
lungsgrad.” Einen schliissigen Beweis flr diese
Aussage mit Vergleich und Bewertung der unter-
schiedlichen Boden- und Oberflachenqualitaten
ist in der Begrindung nicht zu finden.

Ein Boden mit Baumbestand und Grundwasser-
schluss ist deutlich héher zu bewerten als eine
1,20m dicke Tiefgaragenbegriinung und eine
Dachbegriinung mit 15cm Substratschicht ist
dazu wiederum deutlich geringer einzustufen -
Feuerwehrzufahrten mit Schotterrasen und Fla-
chen mit Rasengitter sind noch geringer einzustu-
fen. Eine qualifizierte Bewertung der unterschied-
lichen Bodenqualitaten im Bestand und in der
Planung kann ich nicht finden.

Anregung: Durchfiihrung einer Untersuchung mit
Bewertung und Bilanzierung der unterschiedli-
chen Bodenqualitaten im Bestand und in der Pla-
nung!

Schutzgut Mensch - Lufthygiene - wird nicht ab-
gearbeitet. Die Stuttgarter Strae mit ca. 40 000
Fahrzeugen kann méglicherweise negative Aus-
wirkungen auf die Gesundheit der dort lebenden
Menschen haben. Larmuntersuchungen zu Stra-
Renverkehrs- und Schienenverkehr zeigen, dass

sind, wurden diese untersucht und gegebenenfalls
im Bebauungsplan beriicksichtigt. Eine dartber hin-
ausgehende formale Priifung einzelner Schutzguter
im Sinne eines Umweltberichts ist im beschleunig-
ten Verfahren nicht erforderlich.

Das Verhaltnis von versiegelter Flache zu unversie-
gelter Flache bleibt rechnerisch annahernd unverén-
dert. Wesentliche Eingriffe in den Boden erfolgen
somit nicht. Eine dartiber hinausgehende formale
Prifung ist im beschleunigten Verfahren nicht erfor-
derlich.

Grenzwerte im Zusammenhang mit der Lufthygiene
werden im gesamten Stadtgebiet an samtlichen
Messstellen unterschritten. Anhaltspunkte fur we-
sentliche nachteilige Auswirkungen der Planung
sind nicht erkennbar. Der Larmschutz wurde in der
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MaRnahmen zur Gesundheitsvorsorge im gesam-
ten Planungsbereich notwendig sind.
Zu Schadstoffen und Feinstaub durch u.a. Motor-
betrieb und z.B. Brems- und Reifenabrieb werden
keine Aussagen getroffen und eine Untersuchung
ist nicht durchgefuhrt worden. Wichtig ware die
jedoch, damit die Larmschutzmalinahmen, wie
Fenster und Luftungsanlagen ihre Wirkung entfal-
ten kénnen.
Ab dem 1. OG ist an der Stuttgarter Stral3e das
Wohnen zuléssig. Wo sind Liftungsanlagen mit
ihren Bellftungseintrittséffnungen zulassig und
wo nicht, um die Gesundheit der Bewohner nicht
zu gefahrden?

- Anregung: Durchfihrung einer Untersuchung zu
dem Thema.

1. Dachbegriinung

Im Bebauungsplan wird im Text eine Dachbegri-
nung festgesetzt (Punkt 2.1.3. - Anlage 3.2). In der
Gegeniberstellung versiegelter Flachen (Anlage
2.5) sind die Dachflachen durchgéngig griin darge-
stellt. Es ist eine Bebauung abgestaffelt zur beste-
henden Bebauung festgesetzt. Hier entstehen
Dachterrassen fur die Wohnungen. Diese Staffeld-
achterrassen sind laut 0.g. Festsetzung von einer
Dachbegriinung ausgenommen.

Ich rege an, die Ausnahme nicht festzusetzen, bzw.
die Ausnahme auf eine Flache von z.B. 20 gm zu
beschranken und den Rest der Staffeldachterrassen
Zu begriinen.

Bei unveranderter Festsetzung waren diese Flachen
mit ca. 1500 gm dem Flachenanteil der Versiege-
lung zuzurechnen und beim Flachenanteil der Dach-
begriinung abzuziehen und die Anlage 2.5 "Gegen-
Uberstellung versiegelter Flachen" zu korrigieren o-
der es sollte als Anregung eine Bilanzierung der Bo-
denqualitaten s.o. erarbeitet werden.

schalltechnischen Untersuchung im Méarz 2023 ge-
pruft. Soweit Malinahmen erforderlich sind, erfolgt
eine Aufnahme in den Bebauungsplan bzw. eine
Berucksichtigung in Baugenehmigungsverfahren.

MafRgeblich sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Die Anlage "Gegenuberstellung versie-
gelter Flachen" dient lediglich der Veranschauli-
chung und ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Konkrete Flachenberechnungen lassen sich
ohnehin erst aus nachfolgenden Bauantragen ablei-
ten.
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"Dachflachen der obersten Geschosse sind abgese-
hen von technischen Aufbauten durchgéngig zu be-
grinen." Wenn noch Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie hinzukommen reduziert sich die Dach-
begriinung laut Festsetzungen auf 50% der obers-
ten Dachflache. Auch hier ware die Anlage 2.5 "Ge-
genuberstellung versiegelter Flachen" zu korrigieren
oder es sollte eine eigene Bilanz der Bodenqualita-
ten s.o. erarbeitet werden.

2. Terrassen

Im Textteil zum Bebauungsplan (Punkt 1.3 - Anlage
3.2) sind Terrassen aul3erhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich bis
zu einer Tiefe von 3 m zulassig. Diese Flachen mit
ca.1000 gm sind bei den entsprechenden Flachen
wie Griunflachen mit Bodenschluss oder Tiefgara-
genbegrinung abzuziehen und der versigelten Fla-
che zuzurechnen. Auch hier wére die Anlage 2.5
"Gegeniberstellung versiegelter Flachen" zu korri-
gieren oder es sollte als Anregung eine eigene Bi-
lanz zu Bodenqualitéten s.o. erarbeitet werden.

3. Tiefgarage fiur die Gebaudeteile A und B an der
Wilhelmstralle

In der Abwagung von Anregungen der Blrger zur
frihzeitigen Burgerbeteiligung wird im Hinblick auf
die Lage der Tiefgaragen geantwortet ( Anlage 1
Seite 41): "Eine Tiefgarage wird nur im zentralen
Bereich des Gebiets der bisherigen industriellen
Nutzung und der Fabrikhofe angeordenet."

In dem Erlauterungsbericht zur Verkehrserschlie-
Bung und Mobilitatskonzept Aurain-Carre (Anlage
3.4 Seite 3 unten) wird klar formuliert: " Eine Anbin
dung fiir eine mogliche Tiefgarage der Gebaude
Stuttgarter Str 80/1 bis 86 ist vorgesehen. Weiter
eine Anbindung fur eine Tiefgarage, die spéater fur
die Bauteile A und B notwendig wird." Das sind die

S.0.

Die Anschlisse fur mogliche Tiefgaragen im Bereich
Wilhelm- und Stuttgarter Strafl3e werden freigehal-
ten, um die ErschlieBung zu sichern. Es bleibt den
Eigentimern Uberlassen, welche Art von Neubebau-
ung im Bereich Wilhelm- bzw. Stuttgarter Stral3e re-
alisiert wird und in welcher Dimension dann eine
Tiefgarage bendtigt wird. Die Anlage 2.5 "Gegen-
Uberstellung versiegelter Flachen" ist nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans, daher ist keine Anpassung
erforderlich.
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Gebaude an der WilhelmstraRe. Gleichzeitig wird
durch eine GRZ von 1,0 eine komplette Unterbau-
ung in den Urbanen Gebieten (MU) flr Tiefgaragen
festgesetzt. Also kommt eine Tiefgarage fir die
Neubauten an der WilhelmstralRe, die vom Mobilitat-
szentrum aus erschlossen werden soll.

Anregung: Ich schlage vor, die Abwagung zu ergan-
zen, bzw. zu korrigieren. Folge ist, dass die Tiefga-
ragenbegriinung mit ca. 1100 gm zwischen diesen
neuen Gebauden an der Wilhelmstraf3e nicht in die
Bilanz der Griinflachen sondern zu der Bilanz fir
Tiefgaragenbegrinung zugerechnet wird. Auch hier
ware die Anlage 2.5 Gegenuberstellung versiegelter
Flachen zu korrigiere oder es sollte eine eigene Bi-
lanz zur Bodenqualitat erarbeitet werden.

4. Feuerwehrzufahrten

Es sind Feuerwehrzufahrten von der Hans-Stangen-
berger-Str. notwendig. D.h. dass hier ein tragféhiger
Unterboden eingebracht werden muss, der eine Be-
lastung von ca. 30 Tonnen standhalten muss. Dass
diese Flachen eine andere Qualitat haben werden
als eine Grunflache mit Grundwasserschluss, ist an-
zunehmen. Beeintrachtigungen fur die Grinflachen
und die Baume sind zu erwarten. Auch hier ware die
Anlage 2.5 "Gegenuberstellung versiegelter Fla-
chen" zu korrigieren und eine gesonderte Bewer-
tung vorzunehmen oder es sollte eine eigene Bilanz
zu Bodenqualitaten erarbeitet werden.

5. Feuerwehr und Stellplatze

Durch die Feuerwehrzufahrten und Feuerwehrauf-
stellflachen, die zwingend notwendig sind und in der
Anlage 2.4 eingetragen sind, gehen in der Hans-
Stangenberger-Str.ca. 5 Stellpléatze und der Aurain-
stral3e ca. 12 Stellplatze verloren. Fir die Bewohner
des Aurain verschlechtert sich die Situation. Ein

S.0.

Durch die vorgesehenen und zugelassenen Stell-
platze kann der entsprechende Bedarf gedeckt wer-
den.
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Konzept, dass die Auswirkungen der Neubebauung
kompensiert, ist nicht in Sicht.

6. Versickerungsflachen

Durch die notwendigen Versickerungsflachen und -
mafinahmen werden die qualitativ hochwertigen
Grunflachen zusétzlich in Anspruch genommen.

7. Vorschlag: Verzicht von Neubauten auf den heuti-
gen hoherwertigen Grinflachen

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung sollte kein
Dogma sein. Beim Elbe Areal wéare es m.M. richtig
gewesen, die ehem. durch den Betrieb versiegelten
Flachen zu tberbauen und die Grinflachen mit
Baumbestand zu erhalten.

Im Vergleich mit Agrarflachen im Aufl3enbereich hat
die bestehende Grinflache eine hohe Diversitat, die
man weiter entwickeln und somit die kleinklimati-
sche Situation - Vermeidung einer Hitzeinsel - ver-
bessern konnte. Die hohe Belastung mit z.B. erheb-
lichen Larm bis an die Hans-Stangenberger-Str.,
schafft keinen gesunden und hochwertigen Wohn-
raum. Bei Verzicht der Bebauung der Griinflache
wirde man auf kostenintensive Bellftungsanlagen,
hohe Schallschutzanforderungen und Dachterras-
sen, die dem Larm ausgesetzt sind, verzichten und
an anderer Stelle im Stadtgebiet mit weniger hohen
Diversitat der Boden gesinderen Wohnraum schaf-
fen.

8. Fassadenbegrinung und Solarenergie

Um die klimatische Situation zu verbessern sollte
eine intensive Fassadenbegriinung vorgeschrieben
werden. Auf den Flachen, die in groRere Hohe Uber
dem Boden liegen und von der Sonne begunstigt,
sollten Flachen fur PV-Anlagen an den Fassaden
vorgeschrieben werden.

Versickerungsflachen werden soweit erforderlich in
die Freiraumplanung integriert, hierdurch entstehen
keine erkennbaren Nachteile.

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen, von
der Planung wird aber nicht Abstand genommen.

Der Bebauungsplan regelt die Dachbegriinung so-
wie die Begriinung uberwiegend geschlossener
Fassaden.
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9. Larm

Die Neubebauung mit ihren Staffeldachgeschossen
ist einem erheblichen Larmpegel, insbesondere
Nachts ausgesetzt. Aufwendige und teure Schutz-
mafnahmen werden erforderlich.

Ich rege an auf diese ungesunden Wohnverhalt-
nisse zu verzichten.

Siehe auch 2-seitige Anlage.

Auf die schalltechnische Untersuchung wird verwie-
sen.

Anlage siehe Anhang (S. 52 - 53).
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Blrgeranregung
29.06.2023

In Erganzung zu meinen Anregungen vom 15.06.
2023 mochte ich folgende Anregungen vorbringen:
Am 28.06.2023 wollte ich mit einem Interessierten
die ausliegenden Planunterlagen zu oben angefihr-
ten Verfahren im Rathaus von Bissingen einsehen.
Die bisher ausgelegenen Unterlagen zum Stadte-
baulichen Konzept, Verkehrliches Konzept, Konzept
zur Planung der Baumstandorte, Freiflachenkonzept
und die Gegenuberstellung der versiegelten Flachen
lagen nicht mehr aus. Eine Entfernung von vorher
ausgelegenen Planunterlagen aus einer laufenden
Offenlage stellt einen Verfahrensfehler dar, Ich rege
an, die offentliche Auslage mit den bisher ausgele-
genen oder aktualisierten Planunterlagen zu wieder-
holen.

Im Internet sind alle diese 0.g. Planunterlagen wei-
terhin eingestellt und einsehbar.

Im Internet ist dartber hinaus eine Ergéanzung unter
Offenlage vom 22.05.2023 bis 30.06 .2023 mit Pra-
sentationen vom 14.06.2023 erganzt! Wieso geho-
ren diese Unterlagen jetzt nachtraglich zur Offen-
lage? Im Ubrigen sind sie gegeniiber dem Bebau-
ungsplan widersprichlich, z.B. hinsichtlich der
Dachbegriinung und der Flachenbilanz. Ich rege an
die offentliche Auslage im Internet mit den Planun-
terlagen im Rathaus Bissingen zu harmonisieren
und zu wiederholen.

Formaler Bestandteil der Offenlage sind die Inhalte
des Bebauungsplans. Das Stadtebauliche Konzept,
die "Gegenulberstellung versiegelter Flachen" etc.
dienen lediglich der Veranschaulichung und sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Es ist daher
unschadlich, falls einzelne Unterlagen, die lediglich
der Veranschaulichung dienen, kurzzeitig entfernt o-
der erganzt worden waren. Im Ubrigen waren samt-
liche Unterlagen stets auf der Internetseite verfig-
bar.
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Zum Larm:

Grol3e Teile der Neubebauung sind einem hohen
Larmpegel am Tag und in der Nacht ausgesetzt.
Laut Gutachten ist im gesamten Planungsgebiet fir
alle Gebaude die Nachweispflicht des Schallschut-
zes gegen AuBRenlarm erforderlich. Es sind, laut
Gutachten, "fur schutzbedurftige R&ume schalldam-
mende, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen
oder der Ersatz von kontrollierten Beluftungen mit
Warmeruckgewinnung vorzusehen. Die geplanten
Wohngebaude A, B, C, D, F, G, Hund I sind, insbe-
sondere in den oberen Geschossen, einem enor-
men Larmpegel ausgesetzt, welcher die Nutzung
der geplanten Terrassen einschranken wird. Schutz-
mafinahmen fiir diesen Auf3enbereich

der Wohnungen kénnen nicht getroffen werden. Es
ist davon auszugehen, dass diese architektonisch
winschenswerten Terrassen ihre Aufenthaltsqualitat
nicht entfalten kénnen.

Anregung: Der stadtebauliche Entwurf hat auf diese
Larmproblematik wenig Ricksicht genommen und
schafft keinen gesunden Wohn- und Aufenthalts-
qualitéten. Er sollte Uberarbeitet werden.

Wenn keine Uberarbeitung erfolgt, sollte eine Er-
géanzung im Textteil "1.8 Vorkehrungen zur Minde-
rung von schadlichen Umwelteinwirkungen" erfol-
gen, dass die AuRRenbereiche und Terrassen nicht
vor Larm geschutzt werden kénnen. In der Begrin-
dung ist auf diesen Tatbestand ebenfalls einzuge-
hen.

Die Aufenthaltsqualitat der Terrassen kann Uber die
architektonische Anordnung sichergestellt werden,
dies im Bauantrag zu erarbeiten und schalltechnisch
zu prifen, ist Sache des Bauherrn. Die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchung stehen dem
nicht entgegen.

Kenntnisnahme

Blrgeranregung
27.06.2023

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Il BauGB gebe ich im Folgenden als vom
Bebauungsplan der Stuttgarter-, Wilhelm-, Hans-
Stangenberger-, Austral3e unmittelbar betroffener
Eigentimer folgende Stellungnahme ab:

Wie in der Stellungnahme ausgefuhrt, liegt die
Schwelle fur den erdrterten VerstoR gegen das Ge-
bot der Ricksichtnahme wegen einer ,erdriickenden
Wirkung*“ recht hoch. Im Verhaltnis eines vierge-
schossigen Parkhauses zu zwei- bis dreigeschossi-
gen umliegenden Geb&auden kommt dies unter den

Kenntnisnahme
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Das Vorhaben der Umwandlung des o6ffentlichen
Parkplatzes auf der Wilhelmstraf3e in ein Mobilitats-
zentrum verstoRt gegen das in § 15 1 2 BauNVO
normierte Gebot der Rucksichtnahme und ist daher
aufzugeben.

Im Einzelnen:

Das Gebot der Ricksichtnahme sieht vor, dass bei
jeder baulichen MafRnahme Rucksicht auf nachbarli-
che Belange zu nehmen ist. Dies gilt auch dann,
wenn sich das beeintrachtigte Grundstick nicht im
Gebiet des Bebauungsplans befindet, sondern in
dessen ,Umgebung® (BVerwG, NVwZ 2000, 1050,
1051; BVerwG, NJW 1984, 138, 139).

Zur Beurteilung der Ricksichtslosigkeit ist eine um-
fangreiche Abwagung zwischen privaten und o6ffent-
lichen Belangen vorzunehmen. Die Grenze stellt da-
bei die Zumutbarkeit dar (BVerwG, NJW 1978, 62;
BVerwG 1997, 384, 388; VG Munchen, Beschluss
vom 26.03.2015 - M 11 SN 14.4578, BeckRS 2015,
51815).

Diese ist nicht mehr gegeben, wenn von dem Bau-
projekt eine erdriickende Wirkung oder unzumut-
bare Verschattung auf andere bauliche Anlagen
ausgeht (BVerwG, NVwZ 1999, 879, 880; OVG
Munster, Beschluss vom 03.01.2020 - 7 B

1536/19, BeckRS 2020, 222; VG Minchen, Be-
schluss vom 28.10.2022 — M 1 SN 22.368, BeckRS
2022, 41983, Rn. 32). Eine solche wird angenom-
men, wenn eine bauliche Anlage wegen ihrer Aus-
mal3e, ihrer Baumasse oder ihrer massiven Gestal-
tung einem anderen Grundstliick unangemessen
férmlich die Luft nimmt, das Gefiihl des Eingemau-
ertseins entsteht oder wenn die GroR3e des erdru-
ckenden Bauvorhabens aufgrund der Besonderhei-
ten des Einzelfalls derart Giberméchtig ist, dass das
erdriickte Geb&aude oder Grundstiick nur noch oder
Uberwiegend als fremd dominierte bzw. herrschende

vorliegenden Umsténden nicht in Betracht. Insbe-
sondere ist die Bebauung entlang der Stuttgarter
Stral3e ihrerseits drei- bis viergeschossig und die
Hohe des Parkhauses bleibt unter der Traufhthe
der Bebauung entlang der Stuttgarter StralRe.

Von einer unzumutbaren Verschattung kann eben-
falls nicht ausgegangen werden, zumal die Ab-
standsflachen einzuhalten sind.
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Flache ohne eigene Charakteristik wahrgenommen
wird (VGH Munchen, Beschluss vom 10.02.2022 —
15 ZB 21.2428, BeckRS 2022, 3133, Rn. 33; OVG
NRW, Urteil vom 19. Juli 2010 — 7 A 3199/08 —, ju-
ris, Rn. 58; VG Minchen, Beschluss vom
28.10.2022 — M 1 SN 22.368, BeckRS 2022, 41983,
Rn. 32).

Zu beriicksichtigen ist dabei insbesondere, ob sich
das Bauvorhaben in die ndhere Umgebung einfugt
(OVG NRW, Urteil vom 19.07.2010 - 7 A 3199/08 -,
juris Rn. 63).

Dies ist nicht der Fall, wenn es verglichen mit der
nadheren Umgebung aus dem Rahmen fallt, mithin
als Fremdkaorper erscheint (OVG NRW, Urteil vom
19.07.2010 - 7 A 3199/08 -, juris Rn. 63). So geht
die Rechtsprechung von einer unzumutbaren erdri-
ckenden Wirkung aus, wenn nach Héhe oder Volu-
men UbergroRe Baukdrper in unmittelbarer Néhe zu
Wohngebauden entstehen (VGH Minchen, Be-
schluss vom 10.02.2022 — 15 ZB 21.2428, BeckRS
2022, 3133, Rn. 27; VGH Munchen, Beschluss vom
30.09.2015 - 9 CS 15.1115, BeckRS 2015, 53578,
Rn. 14; VG Minchen, Beschluss vom 28.10.2022 —
M 1 SN 22.368, BeckRS 2022, 41983, Rn. 32).

Die Einhaltung der nach der LBO erforderlichen Ab-
stande ist hierfir nicht maf3geblich (BVerwG, NVwZ
1999, 879, 880; OVG NRW, Urteil vom 19. Juli 2010
— 7 A 3199/08 —, juris, Rn. 58). Mal3geblich ist viel-
mehr, ob eine ausreichende Belichtung, Besonnung
und BellUftung gewahrleistet ist (BVerwG, NVwZ
1999, 879, 880; VG Miinchen, Beschluss vom
26.03.2015 - M 11 SN 14.4578, BeckRS 2015,
51815).

Hier soll auf dem seitherigen offentlichen Parkplatz
der WilhelmstrafRe ein Quartiersparkaus mit Mobili-
tatsstation und erganzenden Nutzungen entstehen.
Gemal der Begrindung des Bebauungsplans nach
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§ 9 VIl BauGB soll das Parkhaus mindestens vier-
geschossig werden (die Begriindung des Bebau-
ungsplans sieht von der Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl ab). Die das Bauvorhaben umge-
benden Grundstucke der Wilhelmstral3e 2-6 sind
zwei- bis dreigeschossig. Damit fallt das Mobilitats-
zentrum bei Betrachtung der ndheren Umgebung
aus dem Rahmen, stellt sich mithin als Fremdkorper
dar, der nach Héhe und Volumen derart ilberméach-
tig erscheint, dass die Wohngebaude der Wilhelm-
stral3e Uberwiegend als fremd dominierte Flache
ohne eigene Charakteristik wahrgenommen werden.
Das Mobilitdtszentrum als herrschendes Grundstiick
flgt sich demnach nicht in die nahere Umgebung
ein.

Zudem ist zu beachten, dass die Wohngeb&aude der
WilhelmstralRe 2-6 in diesem Fall vollig von mindes-
tens dreigeschossigen Baukdrpern umgeben sein
werden, sodass sie nicht mehr ausreichend belichtet
und besonnen werden kénnen. Damit wird den be-
treffenden Wohngebéauden férmlich die Luft genom-
men und es entsteht ein Gefiihl des Eingemauert-
seins. Der Umstand, dass die Wohngebaude nicht
mehr mit natirlichem Sonnenlicht beleuchtet wer-
den kénnen, ist insbesondere aus gesundheitlichen
Griunden sehr bedenkenswert. So tragt der Einfall
von Sonnenlicht zur psychischen Gesundheit bei.
Dies ist aber nicht ausschlaggebend, da sich die
Unzumutbarkeit bereits daraus ergibt, dass die be-
treffenden Wohngebé&ude bei Realisierung des Bau-
vorhabens auf keiner Grundstiicksseite mehr mit
Sonnenlicht beleuchtet werden kénnen. Nicht zuletzt
ergibt sich die erdriickende Wirkung auch aus dem
Umstand, dass das Bauvorhaben in wenigen Metern
Abstand zu den Wohngebéauden entstehen soll, was
nach standiger Rechtsprechung eine unzumutbare
erdriickende Wirkung begriindet (s. etwa VG Min-
chen (11. Kammer), Beschluss vom 26.03.2015 - M
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11 SN 14.4578, BeckRS 2015, 51815, das schon
bei einem Abstand von 4,22m trotz Einhaltung der
Abstandsflachen von einer erdriickenden Wirkung
ausgeht).

Damit geht von dem Bauvorhaben auch unter Be-
riicksichtigung der 6ffentlichen Belange eine unzu-
mutbare Beeintrachtigung vor, die gegen das in § 15
| 2 BauNVO normierte Gebot der Rucksichtnahme
verstont.

Bei der erforderlichen Abwéagung zwischen offentli-
chen und privaten Interessen wurden die Interessen
der Bewohner und Eigentimer der betreffenden
Wohngebaude auf der Wilhelmstral3e damit weder
vollstandig noch ihrem Gewicht entsprechend be-
ricksichtigt und bewertet, sodass mehrere Abwa-
gungsfehler vorliegen, die ebenfalls zur Unwirksam-
keit des Bebauungsplans fiihren.

Sollte der Bebauungsplan in dieser Hinsicht nicht
modifiziert werden, ist die Anstrengung eines Nor-
menkontrollverfahrens vor dem VGH Mannheim un-
umganglich. Der Baubeginn wird in diesem Fall be-
reits im einstweiligen Rechtsschutz verhindert wer-
den.

Dabei wirde selbstverstandlich der gesamte Bebau-
ungsplan auf Einhaltung samtlicher offentlich-rechtli-
cher Vorschriften Uberprift. So ist nicht nur fraglich,
ob die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten
werden, sondern etwa auch, ob die Voraussetzun-
gen des Erlasses des Bebauungsplans im verein-
fachten Verfahren vorliegen. Zudem ist héchst zwei-
felhaft, ob hier lediglich wirtschaftliche Interessen
unter dem Deckmantel des Bauplanungsrechts ver-
folgt werden, was mangels Erforderlichkeit der Bau-
leitplanung ebenfalls zur Nichtigkeit des Bebauungs-
plans fuhrt. Auch die Beachtung weiterer Planungs-
grundsatze wird in diesem Fall angegriffen werden,
insbesondere das Gebot der planerischen Konflikt-
bewadltigung.

Der Abstand zwischen dem Mobilitdtszentrum und
den Gebauden auf der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite der WilhelmstraRe betragt 12 m.
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4. | Burgeranregung
30.06.2023

Durch die 200 geplanten WEs mit nur 136 Stellplat-
zen, einem kostenpflichtigen Parkhaus und den Ver-
lust von Stellflachen in der Aurainstrasse wird der
Parkdruck auf die angrenzenden Wohngebiete er-
heblich steigen. Es ist nicht nur von einen zuneh-
menden Parkplatzmangel auszugehen, sondern
auch von erhghten Verkehr in den Wohngebieten
durch Parkplatzsuchende, sowie vermehrten Ver-
kehrsbehinderungen vor allen fiir Versorgungs- und
Einsatzfahrzeugen durch Falschparker.

Leider wurden in der Projektplanung trotz der zu er-
wartenden, nicht unerheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Wohngebiete keinerlei Verkehrs-
konzepte erarbeitet, welche die Belange der Anwoh-
ner bertcksichtigen.

Ich rege hiermit an, im Rahmen eines "Workshop"
mit den Anwohnern und einigen Verkehrsexperten
der Stadt verschiedene Parkkonzepte zu diskutie-
ren. Dabei sollten Vor- und Nachteile offen erlautert
werden. Ziel wéare eine beiderseitig zufriedenstel-
lende LOsung zu erarbeiten. So ein Workshop sollte
vor den Baubeginn der ersten Wohnhéauser erfol-
gen.

Gerne unterstitzen wir als Anwohner Sie bei der Or-
ganisation.

Parkmaoglichkeiten entstehen im Mobilitatszentrum
wie auch in der geplanten Bewohnertiefgarage. Den
angrenzenden Quartieren werden im Mobilitatszent-
rum ebenfalls Parkraum und Mobilitatsalternativen
zur Verfligung gestellt.

Kenntnisnahme

Anlagen:

Anlagen zur Stellungnahme des BUND (S. 49 - 51)
Anlage zur Birgeranregung 1 (S. 52 - 53)

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 02.10.2023

- Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht -

[11-61/gr AZ 61.26.04 PB 2.1

-Feiert-
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Anlage Stellungnahme BUND

AuBenbeleuchtung und Umweltaspekte (2023)
Publikation 49 der Deutschen Lichttechnischen Gesellschaft LiTG (2023)

31374.Publ.49 AuRenbeleuchtung und Umweltaspekte (litg.de)

Renbeleuchung

il In dieser Verdffentlichung der LiTG geht die Autorin Dr. Dipl.-Biol. Annette Krop-Benesch

detailliert auf die unterschiedlichen und teils fatalen Auswirkungen von kiinstlicher
Aulenbeleuchtung auf Flora, Fauna und Menschen ein. Dies zugrunde legend, sollte der
Erhalt und die Verbesserung dunkler Flachen und Korridore (Dunkle Infrastruktur) am
Beginn jeder Planung stehen. Der Einsatz von Aullenbeleuchtung soll grundsatzlich
vermieden, durch lichtunabhangige Losungen ersetzt bzw. auf ein rein funktionales MaR

TG sossoe mamsce beschrankt werden.

Geselischaft e.V.

Zu den in der Publikation auf Seite 25 aufgefiihrten Vorschlagen mochten wir noch konkretisierende
und ergdanzende Hinweise zur technischen und gestalterischen Ausfiihrung geben und auf
Planungshilfen hinweisen:

Moglichkeiten der Gestaltung:

Gewerbliche- und Arbeitsstitten: Notwendigkeitspriifung von dekorativer (z.B. Werbung) und
gewerblicher Beleuchtung. Flr Arbeitsstatten im Freien gilt eine Pflicht zur Beleuchtung nur fiir den
Zeitraum der Arbeitsverrichtung entsprechend den Technischen Regeln fiir Arbeitsstatten ASR A3.4. Gem.
Punkt 7.1 Abs. 1 der ASR A3.4 kénnen zwecks Wahrung der VerhaltnismaRigkeit auch ersetzende
lichtunabhangige MalRnahmen oder mobile Beleuchtungslosungen die Sicherheit und den
Gesundheitsschutz der Beschaftigten in vergleichbarer Weise und anwendungsbezogener wahren. Siehe:
https://www.baua.de/DE/Angebote/Rechtstexte-und-Technische-Regeln/Regelwerk/ASR/ASR-A3-4.html

Notwendigkeitspriifung von StraBenbeleuchtung*. Abwagung lichtunabhangiger verkehrssichernder
Malnahmen ohne zusatzliche Installation von Beleuchtung: zum Beispiel Anbringung von Reflektoren,
Markierungen, helle Beldge, taktile (spirbare) Aufmerksamkeitsfelder (z.B. vor Kreuzungen) durch
Bodenrippen, bauliche Anpassungen, andere Wegflihrungen, Fahrbahnschwellen,
Geschwindigkeitsreduktionen, helle und reflektierende Kleidung, Trennung Auto- und Radverkehr,
Taschenlampen etc..

Notwendige Beleuchtung entsprechend der Nutzungsanforderung gestalten. Siehe Ricksichtsvolle
Beleuchtung (biosphaerenreservat-rhoen.de) (Technische Planungshilfen), BfN Schriften 543 - Leitfaden
zur Neugestaltung und Umristung von AuBBenbeleuchtungsanlagen: Anforderungen an eine nachhaltige
AuBenbeleuchtung | BFN und Muster-Lichtleitlinie 09 2022.pdf (biosphaerenreservat-rhoen.de):

e Zeitliche Begrenzung der nachtlichen Aufenbeleuchtung unter Aufrechterhaltung von dunklen
Kernstunden. Einsatz moglichst geringer Lichtstrome fir niedrige Beleuchtungsstarken bzw.
Leuchtdichten. Niedrige Lichtpunkthdhen.

e Raumliche Begrenzung der nachtlichen AuRenbeleuchtung auf Nutzflachen: Lichtlenkung nur auf die
Nutzflache zur Vermeidung von Fernwirkung sowie von Aufhellung angrenzender Lebensraume (z. B.
Gewadsser, Vegetation) durch Verwendung voll abgeschirmter Leuchten, die im installierten Zustand
nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen ohne riickwartige Abstrahlung (0 % Upward Light Ratio).

e Spektrale Gestaltung der nachtlichen AuRenbeleuchtung = Optimierung hinsichtlich schadlichem
Blauanteil: AufRerhalb von bebauten Bereichen sowie in naturnahen Raumen (Ortsrander, keine
zusammenhdngende Bebauung, Grinflaichen in Siedlungen, etc.) vorzugsweise 1700 K
(bernsteinfarben) bis max. 2200 K (entspricht dem Licht der Natriumhochdruckdampflampe). Alle
anderen Bereiche 1700 K — 2700 K, max. 3000 K (i.V.m. geringen Lichtstrémen)
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Anlage Stellungnahme BUND

* Beleuchtung von StraBen, Wegen und Platzen

Auszlige aus: Muster-Lichtleitlinie 09 2022.pdf (biosphaerenreservat-rhoen.de)

Grundsatzlich ist zu begriinden, welche Flache aus welchem Grunde beleuchtet werden muss und im Vorfeld
ist der tatsachliche Beleuchtungsbedarf festzustellen; z.B. durch Messungen des Verkehrsaufkommens.

Im offentlichen Raum besteht keine allgemeine Beleuchtungspflicht und die Einhaltung von
Beleuchtungsnormen ist nicht verpflichtend:

Hinweise: In Deutschland besteht, mit wenigen Ausnahmen, keine allgemeine Beleuchtungspflicht im
Offentlichen Raum. Ausnahmen bilden Fufigidngeriiberwege (nach § 26 StVO ist Beleuchtung eine
Voraussetzung zu deren Errichtung) sowie Strafiengesetze der Bundeslinder Bayern, Berlin, Sachsen und
Baden-Wiirttemberg. Fiir Kommunen in diesen Bundesléndern besteht eine Pflicht in der Regel nur soweit
Beleuchtung finanziell zumutbar und erforderlich ist. Da Verkehrsmittel mit einer Beleuchtung ausgestattet
sind, diirfte eine Gehwegbeleuchtung oftmals ausreichend sein. Die von einer allgemeinen Beleuchtungspflicht
unabhdéngige Verkehrssicherungspflicht setzt ebenfalls keine allgemeine, flichendeckende und dauerhafte
Beleuchtung voraus. Denn grundsdtzlich miissen sich Verkehrsteilnehmer auf die 6rtlichen Gegebenheiten und
Umweltbedingungen einstellen. Eine Verkehrssicherungspflicht besteht nur im Einzelfall bei (iberraschend
auftretenden Gefahrenquellen, auf die sich Verkehrsteilnehmende trotz Einhaltung der gebotenen Vorsicht
aufgrund schlechter Sichtbedingungen nicht einstellen kénnen. In diesem Fall sollten zundchst Alternativen
ohne zusdtzliche Beleuchtung gepriift werden wie z.B. bauliche MafSnahmen oder passive SchutzmafSnahmen,
wie die Erwédgung méglicher Wegalternativen und baulicher Anpassungen, Gefahrenbeseitigung durch
Verkehrsregelungen (z.B. Geschwindigkeitsbeschrdnkungen), Verwendung besser sichtbarer Wege-
/Straflenbeldge, Anbringung von gut sichtbaren Farbmarkierungen, Warnschildern und Reflektoren (z.B.
Anlage 4 zu § 43 Absatz 3 StVO).

Fiir die Planung der Strafsenbeleuchtung werden oft technische Normen herangezogen. Diese stellen jedoch,
wie etwa die DIN EN 13201, mangels Regelungsbefugnis der Normungsgremien keine gesetzliche Regelung
dar. Aus ihnen folgt daher keine Rechtspflicht, Beleuchtung zu installieren, ein bestimmtes Beleuchtungsniveau
zu erreichen oder Reduzierungen und Abschaltungen auszuschliefsen. Die in Betracht kommenden technischen
Normungen sind zudem nicht auf den Schutz der von Licht betroffenen Rechtsgliter (Schutz vor Beldstigung,
der Gesundheit und der Umwelt) ausgerichtet. Besonders bei zu hoch angelegten Anspriichen an
Gleichmdfligkeit kann normgerechte Beleuchtung zu einer Steigerung des Beleuchtungsniveaus fiihren. Da
Zeiten hoher Verkehrsfrequenz andere Leuchtdichten/Beleuchtungsstdrken als spdte Abendstunden erfordern
und sowohl die Neufassung der DIN 13201-1 als auch die Férderstellen bei Inanspruchnahme éffentlicher Mittel
die Anpassung der Beleuchtung an unterschiedliche Verkehrsdichten vorsehen, sind deutliche Reduzierungen
bis hin zur Abschaltung anzustreben, insbesondere um eine energie- und ressourcensparende Anwendung der
Norm zu gewdhrleisten.

Erstellt: S. Frank, Team Sternenpark Rhon und Hess. Netzwerk gegen Lichtverschmutzung; akt. 06_2023
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Anzahl der Sterbefalle in Deutschland je Kalenderwoche®

= 2020 = Mittelwert 2016-19
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* Werte fur 2019 und 2020 sind vorlaufig -
Quelle: Statistisches Bundesamt statlsta 5

Infolge von Hitzewellen steigt die Sterblichkeit signifikant. So waren etwa im Jahr 2020 die Sterbefallzahlen
aufgrund der Hitzewelle Mitte August (33 KW) deutlich erhoht. Sie lagen mit 19 499 Fallen 20 % uber dem
Durchschnitt. Davon waren nur 27 Falle COVID - 19 zuzurechnen.
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Anlage Burgeranregung 1

Anlage zu meinen Anregungen

Flichenbilanz zum Bebauungsplan "Stuttgarter-, Wilhelm-, Hans-
Stangenberger-, Austrasse' Planbereich 2.1

Gegeniiberstellung der Berechnung des Biiros KMB als Anlage 2.5 zu GR
43/2023 und Teil der Auslage des Bebauungsplans und eine bereinigte
Berechnung anhand der Festsetzungen des ausliegenden
Bebauungsplanetwurfs mit Textteil, der Begriindung und weiterer Anlagen
zu GR43/2023 des Bebauungsplans.

Bestand: (ohne Bebauung an der Stuttgarter Strafe und StraBenfliche Wilhelmstr. ):
Flache : 21012 gqm

Versiegelt: 13636 qm  64%

Unversiegelt Griinfliche Elbe Park: 7372gqm  36%

Eine Qualitatsuntersuchung wurde nicht durchgefiihrt.

Planung B-Plan Entwurf : @iwoxvs) Bereinigt:
Flache: 21012 gqm

Griinfliche. unversiegelt 5783 qm 27,7% 19,3%

Griindach TG: 1 733 qm 8,2% 10,5%

Intensive Dachbegriinung: 6 405 qm 30,4% 23,1%

Versiegelte Fliache: 7 091 gqm 33,7% 46,9%
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Anlage Burgeranregung 1

Bereinigte Bilanz:

Flache: 21 012 gm 100%

Griinfliche (abgezogen: TG an der Wilhelmstr.(Quelle: Anlage 3.2. zu GR 43/2023
Festsetzung 1.1.2 Mal} der Nutzung und Anlage 3.4 zu GR 43/2023
VerkehrserschlieBung Seite 3 unten" Eine Anbindung fiir eine mogliche TG fiir
Gebaude Stuttgarter Str 80/1 bis 86 ist vorgesehen. Weiter eine Anbindung fiir eine
TG, die spiter fiir die Bauteile A und B benétigt wird") abgezogen: Zuginge von TG
in WA (Quelle: Anlage 3.2 zu Gr 43/2023 Punkt 1.3 ) abgezogen zuldssige Terrassen
(Quelle: Anlage 3.2 zu GR 43/2023 Punkt 1.3 und Anlage 3.3 Begriindung zu GR
43/2023 Seite 8)

5783 qm

- ca. 1080 gqm TG Begriinung an der Wilhelmstr.

- ca. 70 gqm Durchginge TG im Wa

- ca. 586 qm zuldssige Terrassen 3 m tief ca. 4 047 gm 19,3%

In dieser Griinfldche sind u.a. zusétzlich zuldssig: Fahrradabstellplitze mit Zuwegen,
Zisternen, Abstellflichen flir Miillbehélter am Tag der Abholung, Feuerwehrzufahrten
mit entsprechendem tragfdhigen Unterbau.
Griindach TG (incl. TG an der Wilhelmstr. und Zugédnge von TG in WA)
1 733 gqm
+ ca. 1080 gqm TG an der Wilhelmstr
- ca. 615 gm Terrassen bis 3m vor dem Gebdude
ca. 2 198 gqm 10,5%

Intensive Dachbegriinung( abgezogen die Dachterrassen der Staffeldachgeschosse
(Quelle Anlage 3.2 zu GR 43/2023 Punkt 2.1.3 Seite 9 Dachbegriinung: " Davon
ausgenommen sind Dachterrassen der Staffeldachgeschosse."),
ca. 6405 gm
- ca. 1 560 gqm Dachterrassen ca. 4 845 gm 23,1%

(Reduzierung durch technische Aufbauten nicht eingerechnet, mind. 50% der
Dachflache ist zu begriinen, wenn PV-Anlagen oder sonstiges aufgestellt werden
(Quelle Anlage 3.2 Der GR 43/2023 Punkt 2.1.3 Seite 9)
4 845 qm 50% =2423 qm 11,6%

Versiegelte Fliche :

7091 gqm

+ ca. 1201 gm Terrassen im EG Bereich

+ ca.l 560 gm nichtbegriinte Staffeldachgeschosse

ca. 9852 gm 46,9%

Erhohung durch 50% Nichtbegriinung der Dacher wegen z.B. Solarenergienutzung
9852 qm+2423 gqm 12275 gqm 58,4
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