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Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 2i.V.m. § 12 BauNVvO0)

Wohnen (siehe Textteil)

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNv0)

Erdgeschossfubodenhohe (RohfuBboden) in Metern . NHN
(§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNV0)

maximale Gebaudehohe in Metern d. NHN
(§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNV0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNv0)

Geschossflachenzahl
((§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
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pje===mm | (iberbaubare Grundstiicksfldchen
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Baugrenze (s 23 avs. 3 8aunvo)
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Tiefe der Abstandsfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsflachen (siehe Textteil)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage zuldssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzverpflichtung 3 (pv 3) - Begriinung von Stellplétzen (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. MaB baulicher Nutzung

(maximale Gebdudehohe in Metern 0. NHN)
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes sowie der Vorhaben- und ErschlieBungspldne
(§ 9 Abs. 7 BauGB, § 12 Abs. 3 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
FD Flachdach
0°-5° Dachneigung

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Stitzmauern bis 2,00 m zuldssig (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
ortlichen Bauvorschriften
Hinweise
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4 (Quelle: Vermessungsbiro Gillich+- Semmelmann, 08.02.2022)
186.13 Bestandshohen StraBe / Kanaldeckelhohen

o} (Quelle: Stadt Bietigheim-Bissingen, 20.11.2024)

Verdolung Streifelbach (wird verlegt)
(Quelle: Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH, 23.08.2024,
Hohen ungenau)
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Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) gedndert
worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 6 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. I Nr. 189) gedndert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S. 416), geandert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 | Nr. 25).

Flache: ca. 0,31 ha

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§2 Abs. 1 BauGB 17.12.2024

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

§2 Abs. 1 BauGB 13.01.2025

Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit/ Planeinsichtnahme: 20.01.2025

§ 132 Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. § 3 Abs. 1 BauBG -20.02.2025
Frihzeitige Unterrichtung der Behorden und 20.01.2025
sonstiger Trager offentlicher Belange: -20.02.2025

§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Verdffentlichung im Internet des Planentwurfes
durch den Gemeinderat
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung der Veroffentlichung im Internet
§13aAbs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2BauGB T

Verdffentlichung im Internet des Planentwurfs:
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13Abs. 2Nr. 2u. § 3Abs. 2BauGB e

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange L.
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGBi.V.m. § 4 GemOBW e

Satzungsbeschluss der rtlichen Bauvorschriften:
§74Abs.u.7LBO mit§ 9 Abs.4 BauGBiV.m. §4 GemoBW e

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Bietigheim-Bissingen,den ... L

Jirgen Kessing, Oberbirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortsibliche Bekanntmachung ..
§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der rtlichen Bauvorschriften durch
ortsibliche Bekanntmachung ..
§ 10 Abs. 3 BauGB

Anlage 5 zu GR 18/2026

MaBstab im Original: 1:500
Planformat im Original: 685 x 297 mm
Hohensystem: DHHN2016
Koordinatensystem: ETRS89 / UTM
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Bietigheim-Bissingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

inkl. Vorhaben- und Erschliessungsplane

und Ortliche Bauvorschriften

"Wobachstrasse / Felsenkellerweg"

Planbereich 2.4

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB

Entwurf vom 12.12.2025
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