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Stadt Bietigheim-Bissingen TEXTTEIL
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Entwurf vom 12.12.2025
~WobachstraBe / Felsenkellerweg*

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geéndert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
I Nr. 189) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 2010, S.357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 | Nr. 25).

3 DIN-Vorschriften

Die fur die Festsetzung erforderlichen DIN-Vorschriften liegen bei der Stadtverwal-
tung der Stadt Bietigheim-Bissingen zur Einsichtnahme bereit.

e DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderun-
gen

4 Anhang zum Bebauungsplan
o Pflanzliste

e Merkblatt, ,Verwertung von Erdaushub" vom August 2023 des LRA, FB Um-
welt
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Stadt Bietigheim-Bissingen TEXTTEIL
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5 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrindung

¢ Artenschutzrechtliche Beurteilung, Relevanzprifung gemanB § 44
BNatSchG, Vorhaben WobachstraBe 7 — 9, nérdlich Felsenkellerweg — Bietig-
heim, Martin Salcher, Freier Landschaftskologe BVDL, Ammerbuch-Poltrin-
gen, 03.11.2021

¢ Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, Bebauungs-
planverfahren ,WobachstraBe / Felsenkellerweg®, Zeeb & Partner Freiraum-
und Landschaftsplaner mbB, Ulm, 28.10.2024 / 30.07.2025

¢ Schalltechnische Untersuchung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,WobachstraBe/Felsenkellerweg®, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Um-
weltschutz, Tabingen, 30. Juli 2025

e Baugrunduntersuchung, BV Ehem. Steinbruchgelande zwischen Felsenkel-
lerweg und WobachstraBe, Flst.-Nr. 4846/1, 4846/2, 4846/7, 74321 Bietig-
heim-Bissingen, Ingenieurgemeinschaft fur Umweltanalytik Baro A. Szabady,
Lorch-Weitmars, 03.02.2025

6 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Stadt Bietigheim-Bissingen TEXTTEIL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Entwurf vom 12.12.2025
~WobachstraBe / Felsenkellerweg*

A

A1

A2

A2.1

A2.2

A3

A3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhabenbezogenheit des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Der Bebauungsplan ist vorhabenbezogen i.S.d. § 12 BauGB. Die Vorhaben- und
ErschlieBungsplane Nr. 1/22 bis 22/22 sind Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und Grundlage des fur den Satzungsbeschluss abgeschlosse-
nen Durchfuhrungsvertrages.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb ist gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB allgemein festgesetzt:

Wohnen
Zulassig sind:
— Wohnen gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

— Tiefgaragen fur den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf sowie
Fahrrad-Stellplatze,

— offene Kfz-Stellplatze,
— Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Bedingungen, § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen
der nach Ziff. A2.1 allgemein festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzung nur

diejenigen Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Geschossflachenzahl,

— Hohe baulicher Anlagen in m 4. NHN

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzt.
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A3.2

A3.3

A3.3.1

A3.3.2

A4

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundfla-
chenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0.6 und von Anlagen nach § 19 Abs. 4
Nr. 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0.7 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl / Ermittlung der Geschossflache

Die Geschossflachenzahl ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festge-
setzt.

GemaB § 21a Abs. 1 u. Abs. 4 Nr. 1 u. Nr. 3 BauNVO bleiben bei der Ermittlung
der Geschossflache Garagengeschosse sowie Stellplatze und Garagen in Vollge-
schossen unberucksichtigt.

Hohe der baulichen Anlagen

Maximale Gebaudehohen

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich entsprechend Planeinschrieb nach
der festgesetzten maximalen Gebaudehohe (GH max.) in Metern tiber NHN.

Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) der Gebaude wird an der Oberkante At-
tika bzw. Oberkante Brustung / Absturzsicherung gemessen.

Die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) (= RohfuBboden (RFB)) ist im zeichneri-
schen Teil per Planeinschrieb in Metern Gber Normal Null (m 0. NHN) festgesetzt.
Von der im zeichnerischen Teil festgesetzte EFH kann +/- 30 cm abgewichen wer-
den.

Hoéhe Aufbauten / Anlagen fiir solare Strahlungsenergie

Die tatsachlich realisierte Gebaudehdhe kann auf maximal 15 % der gesamten
Dachflachen durch haustechnische Anlagen (wie z.B. AuBeneinheiten von Luft-
Wasser-Warmepumpen, Klimaanlagen, Aufzugsanlagen, etc.) um maximal 1,5 m
Uberschritten werden, sofern diese mindestens 1,50 m von der Gebaudekante (At-
tika) zuruckversetzt sind. Ein Ruckversatz ist fur Aufzugsanlagen nicht notwendig.

Brustungen / Absturzsicherungen durfen die tatsachlich realisierte Gebaudehdhe
um bis zu 1,10 m Uberschreiten. Fur oberste Geschosse gilt: Bristungen / Ab-
sturzsicherungen durfen die tatsachlich realisierte Gebaudehdéhe um bis zu

1,10 m Uberschreiten, wenn Sie 0,5 m eingerlckt sind.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durfen die tatsdchliche Hohe bau-
licher Anlagen um maximal 1,50 m Uberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a):

1. Es ist in offener Bauweise zu bauen. Die Langenbeschrankung des § 22 Abs.
2 S. 2 BauNVO findet keine Anwendung.

2. Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist Grenzbau zulassig.

3. Abweichend von Ziff. 1 muss an der westlichen Grenze des Plangebiets an
das Grundsttck mit der Fist. Nr. 4841/14 bis zu einer Gebaudehdhe von
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A5

A5.1

A5.2

A6

A7

A7

190,06 m U. NHN angebaut werden (geschlossene Bauweise). Darlber muss
in offener Bauweise gebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 u. Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Erganzend wird hierzu festgesetzt:

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie auf den hierflur festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen, Stutzmauern, Boschungen, Treppenanlagen und
Spielflachen

Im Plangebiet sind Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, Stutzmauern, Béschun-
gen, Treppenanlagen und Spielflachen innerhalb und auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflache zuléssig (vgl. Ziffer B2.3).

Soweit es sich um Gebaude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Uberdachungen /
Pergolen fir Freisitze. Diese sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe
der Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind abweichende MaBe der Tiefe der Abstands-
flachen zulassig (siehe Ziff. B3).

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereiche

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache auf die angrenzenden pri-
vaten Grundstucksflachen in die Tiefgarage zu- bzw. abgefahren werden darf,
sind im zeichnerischen Teil festgesetzt:

E / ATg: Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage zulassig.
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A8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A8.1 Beseitigung von Niederschlagswasser / Trennsystem

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten. Eine Regenwasserrtckhaltung bzw. Zwischenspeicherung hat
uber begrunte Dacher sowie Uber einen Stauraumkanal / Zisterne zu erfolgen.
Hausliche Abwasser sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

A8.2 Oberflachenbelag offener Stellplatze und privater ErschlieBungs-
wege

Offene Stellplatze sind mit Pflastersystemen mit einem Grinanteil von mindestens
30 % zu befestigen.

Private ErschlieBungswege und Zufahrten sind - soweit es die Art der Nutzung zu-
lasst - mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengitter-
steinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen.

A8.3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

A8.3.1 Bauzeitenregelung

Der Abbruch von Gebauden (Baufeldfreimachung) ist lediglich im Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

A8.3.2 AuBenbeleuchtung

Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil im
Lichtspektrum maoglichst gering ist. Es sind LED-Lampen mit entsprechendem
Spektrum ohne UV-Anteil und einer Farbtemperatur von > 2.700 Kelvin einzuset-
zen. Dabei muss v. a. auch die Abstrahlung nach oben so gering wie moglich
sein. Das Schutzglas muss flach sein, um Streulicht zu vermeiden (keine Lichtab-
strahlung). Das Leuchtmittel darf nicht aus der Lampe herausragen. Entspre-
chende Blenden sind zu verwenden.

A9 Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen und
ihre Nutzung, Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauli-

che und sonstige technische Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 7 von 21



Stadt Bietigheim-Bissingen TEXTTEIL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Entwurf vom 12.12.2025
~WobachstraBe / Felsenkellerweg*

A9.1

A9.2

A9.3

SchallschutzmaBahmen flr Schlafraume gegen nicht auszu-
schlieBende Gesundheitsgefahrdungen oder Gesundheitsbeein-
trachtigungen

An Fassaden mit Beurteilungspegeln aus dem StraBen- und Schienenverkehr (Ge-
samtschallimmissionen - siehe Anlage 4.2.2 bis 4.2.5 der schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan - Ingenieurbiro Dr-Ing. Frank Dréscher) von Uber
60 dB(A) im Nachtzeitraum sind fur Schlafraume SchallschutzmaBnahmen vorzu-
sehen:

— durch geeignete Grundrissgestaltung (Errichtung der Schlafrdume an der von
der StraBe larmabgewandten Gebaudefassade. Dabei muss der schutzbe-
durftige Raum zumindest an einer Fassade eine Luftungsmaoglichkeit Gber
eine larmabgewandte Fassade mit Beurteilungspegeln < 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum aufweisen) oder

— durch baulichen Schallschutz durch AuBenbauteile (wie bspw. verschlieBbare
Loggien, Schiebeladen, Festverglasungen oder partielle Vorhangfassaden,
die den Immissionsort (vor dem 6ffenbaren Fenster) abschirmen oder

— durch nicht 6ffenbare Fenster.

Luftungseinrichtungen fiir Schlafraume

An Schlafrdumen mit Beurteilungspegeln aus dem StraBen- und Schienenverkehr
(Gesamtschallimmissionen) von tber 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete
schallgeddmmte Luftungseinrichtungen (wie bspw. AuBendurchlasselemente/pas-
sive Druckdifferenzlifter) zu installieren, die den erforderlichen Mindestraumluft-
wechsel auch bei geschlossenen Fenstern erméglichen, sofern der schutzbedurf-
tige Raum nicht Uber eine Luftungsmaoglichkeit Gber eine larmabgewandte Fas-
sade — mit nachtlichen Schallimmissionen < 45 dB(A) — verfugt.

In Anlage 4.2.1 bis 4.2.6 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan (Ingenieurblro Dr-Ing. Frank Dréscher) sind die nachtlichen Ge-
samtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem StraBen- und Schienenver-
kehr) stockwerkweise dargestellt.

Erforderlicher passiver Schallschutz gemas DIN 4109-1:2018-01:
MaBgebliche AuBenlarmpegel

Die Luftschallddmmung der AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume
(passiver Schallschutz) ist gemaB Abschnitt 7 DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit
der maBgeblichen AuBenlarmpegel und der Raumart auszufuhren. Der (rechneri-
sche) Nachweis zur hinreichenden Luftschallddmmung der AuBenbauteile ist im
Rahmen des baurechtlichen Zulassungsverfahrens zu erbringen und richtet sich
nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

In den Anlagen 5.1.1 bis 5.2.6 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan (Ingenieurbtro Dr-Ing. Frank Dréscher) sind die maBgebli-
chen AuBenlarmpegel geman DIN 4109-1:2018-01 fir den Tag- und Nachtzeit-
raum stockwerkweise dargestellt. Fur Schlafrdume sind die in Anlage 5.2.1 bis
5.2.6 dargestellten AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109-1:2018-01 maBgeblich.
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A9.4

A10

A10.1

A10.1.1

SchallschutzmaBnahmen fiir AuBenwohnbereiche

Zum Schallschutz sind an AuBenwohnbereichen (Balkone, Terrassen 0.4.) mit Ge-
samtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem StraBen- und Schienenver-
kehr) von Uber 64 dB(A) im Tagzeitraum bauliche SchallschutzmaBnahmen z. B.
verglaste Vorbauten, Loggien, erhéhte Bristungen, Wintergarten, Schiebeladen
oder andere geeignete MaBnahmen) vorzunehmen, sofern die betroffene Woh-
nung nicht uber einen nutzbaren AuBenwohnbereich an einer larmabgewandten
Fassade — mit Gesamtschallimmissionen < 64 dB(A) — verfugt.

In Anlage 4.1.1 bis 4.1.6 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan (Ingenieurburo Dr-Ing. Frank Dréscher) sind die Gesamtschallimmis-
sionen im Tagzeitraum stockwerkweise dargestellt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzverpflichtung

Die als Pflanzverpflichtung festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustel-
len und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien mussen den entsprechenden Qua-
litdtsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Pflanzverpflichtung 1 (pv 1) — Einzelbaume / Begriinung von privaten Grund-
stiicksflachen (nur textlich)

Die nicht Uberbauten Flachen einschlieBlich der unterbauten Freiflachen der be-
bauten Grundsticke sind unter Berucksichtigung vorhandener Gehdlzbestande
zu begrunen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen, soweit diese Fla-
chen nicht fur eine andere zulassige Nutzung, wie Stellplatze, Zuwegungen, La-
gerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen bendétigt werden.

Dabei sind standortgerechte und vorwiegend heimische Gehdlzarten zu verwen-
den (Empfehlung einheimische Gehdlze: Landratsamt Ludwigsburg, Untere Na-
turschutzbehérde, siehe Pflanzliste im Anhang).

Schotterungen von Gérten stellen grundsatzlich keine andere zuléassige Nutzung
dar; lose Material- und Steinschuttungen (Schottergarten) sind somit unzulassig
(siehe auch ziff. C13).

Je 350 m2 Grundstucksflache ist mindestens ein standortgerechter und vorwie-
gend heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Die BAume mussen als
Hochstamme gepflanzt werden, die in 1 m H6he gemessen einen Stammumfang
von mindestens 18 cm haben. Falls eine Baumpflanzung auf dem Grundsttick
nicht moglich ist, sind anstatt dessen mindestens drei standortgerechte und vor-
wiegend heimische Straucher zu pflanzen. Die Baume oder Straucher missen
dauerhaft unterhalten und bei Verlust ersetzt werden.
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A10.1.2

A10.1.3

A10.1.4

Pflanzverpflichtung 2 (pv 2) - Begrinung von Tiefgaragen / baulichen Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache (nur textlich)

Nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme der Flachen flr ErschlieBungs-
wege und Nebenanlagen dauerhaft zu begrinen. Die durchwurzelbare Substrat-
schicht muss mindestens 60 cm betragen, im Bereich der Baumpflanzungen min-
destens 1,2 m. Ausnahmen von den festgesetzten Substratschichtdicken kénnen
zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Anwendung alternativer
Techniken zu einem gleichwertigen Ergebnis fuhrt.

Pflanzverpflichtung 3 (pv 3) - Begrinung von Stellplatzen

Entsprechend der Planzeichnung sind standortgerechte und vorwiegend heimi-
sche Laubbaume zu pflanzen. Die Baume mussen als Hochstamme gepflanzt
werden, die in 1 m H6he gemessen einen Stammumfang von mindestens 18 cm
haben. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Falls
Baume wegen der Errichtung von Stellplatzen zu pflanzen sind, werden diese
nicht auf die sonstigen Pflanzverpflichtungen angerechnet. Die eingetragenen
Pflanzstandorte kdnnen parallel zur StraBe verschoben werden.

Pflanzverpflichtung 4 (pv 4) - Begrinung der Dacher (nur textlich)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Gebauden (u.a. Hauptgebaude, Gara-
gen, Carports, Nebenanlagen) sind zu begrtinen, wenn ihre Flache jeweils gréBer
als 10 m2 ist. FIachen unter 10 m2 sind zu begrinen, wenn sich die zu begri-
nende Flache an eine bereits begriinte Flache anschlieft.

Die Dachbegrunung ist mindestens als extensive Dachbegrinung mit an den
Standort angepassten Pflanzen (u.a. Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen)
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:

— Die zu begrinende Flache muss vollstandig — bis auf technisch erforderliche
Abstandsflachen zu aufgehenden Bauten — mit Vegetation bedeckt sein.

— Die belebte Substratschicht muss eine Starke von mindestens 10 cm aufwei-
sen.

Wird der Umfang der Dachbegrinung aufgrund der Installation von Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie und Dachterrassen reduziert, ist zur Kompensation
eine entsprechende Erhéhung der Substratstéarke erforderlich. Mindestens sind
aber 50 % der Dachflache mit dann 30 cm Substratstarke zu begrunen. Nieder-
schlagswasser von der Oberflache der Anlagen ist Uber die verstarkte Substrat-
schicht abzuleiten. Die Erhéhung der Substratstarke errechnet sich wie folgt: Sub-
stratstarke [cm] = 1500 / Flachenanteil Dachbegrinung [%]. Alternativ kbnnen
auch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie verwendet werden, die mit einer
Dachbegriinung kombinierbar sind.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

B1.1.1 Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B1.1.2 Dachdeckung
Flachdacher und flach geneigte Dacher von Gebauden sind zu begrunen (vgl. Zif-
fer A10.1.4).

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulas-
sig.

Glanzende und reflektierende Materialien, wie z.B. verspiegelte Verglasungen,
sind unzulassig.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B2.1 Modellierung des Gelandes

Gelandeveranderungen zur Modellierung und topografischen Anpassung des Ge-
landes an die baulichen Anlagen sind zulassig.

B2.2 Einfriedungen

Einfriedigungen durfen zur 6ffentlichen Flache nur als Bepflanzung mit innenlie-
genden Maschen- und Knupfdrahtzaunen ausgefuhrt werden. Der Mindestab-
stand des Zauns zur 6ffentlichen Flache betragt 50 cm. Andere Einfriedigungen
sind bis zu einer H6he von 1,8 m zuléssig, soweit diese mindestens 1 m Abstand
von der &ffentlichen Flache haben und sich hinter einer dichten und durchgéngi-
gen Begrunung befinden. Fur Grundstucke die an mehreren Seiten an Verkehrs-
flachen angrenzen gilt Folgendes: Um eine ausreichende Sicht fur die Verkehrs-
teilnehmer zu gewahrleisten, sind Einfriedigungen auf einer Lange von 5 m ab

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 11 von 21



Stadt Bietigheim-Bissingen TEXTTEIL

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Entwurf vom 12.12.2025
~WobachstraBe / Felsenkellerweg*

dem jeweiligen Eckpunkt nur bis zu einer maximalen Héhe von 50 cm zulassig
(vgl. Ziffer A5.2).

Solarzaune sind bis zu einer H6he von 1,80 m allgemein zulassig, soweit diese
mindestens 1 m Abstand zur 6éffentlichen Flache haben.

B2.3 Stutzmauern

Stutzmauern sind nur bis zu einer H6he von 90 cm zuléssig.

An dem im zeichnerischen Teil dargestellten Standort sind Stutzbauwerke und
Mauern bis zu einer durchgehenden H6he von 2,00 m zulassig.

B3 Abweichende Abstandsflachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 7LBO i.V.m. § 5 Abs. 7 LBO)

GemaRB § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO betragt, abweichend von § 5 Abs. 7 Nr. 1 LBO, die
Tiefe der Abstandsflachen in den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Fla-
chen 0.2 der Wandhdhe.

B4 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:
Bei der Errichtung der Gebaude sind je
— Wohnungen bis 50 m2 - 1 Stellplatz
— Wohnungen von 50 bis 80 m? - 1,2 Stellplatze
— Wohnungen Uber 80 m? - 1,5 Stellplatze

auf dem Privatgrundstuck herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stell-
platze Bruchzahlen ergeben, ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Baurechtlich notwendige Stellplatze sind so anzulegen, dass sie unabhangig von-
einander nutzbar sind (keine gefangenen Stellplatze).

B5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern

von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses sind auf den Grundsticken
Rudckhalteeinrichtungen vorzusehen. Die Ruckhalteeinrichtungen sind so vorzuse-
hen, dass neben mdéglicher Regenwasser- bzw. Brauchwassernutzung, ein Rick-
haltevolumen von mindestens 0,01 m3 pro m2 Grundstulicksflache vorgehalten
wird. Der Abfluss ist auf 10 I/s pro ha Grundstucksflache zu drosseln.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale

Das RP Stuttgart, Denkmalpflege, fuhrt in seinem Schreiben vom 20.02.2025 aus:
»Nach aktuellem Kenntnisstand werden innerhalb des Geltungsraums Belange
der Archéologischen Denkmalpflege nicht erkennbar berthrt.”

Werden im Plangebiet Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen ent-
deckt, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen Granden ein 6ffentliches Interesse be-
steht, ist § 20 des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg (DSchG) zu be-
achten. Auf § 27 DSchG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Bodenschutz / Bodenschutzkonzept
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) so-
wie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) wird hinge-
wiesen.

In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens (siehe Merkblatt, Verwertung von Erdaushub" vom August
2023 des LRA, FB Umwelt, siehe Anhang). Ebenso wird auf die Pflicht zur Beach-
tung von § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) hin-
gewiesen. Hiernach ist bei kinftigen Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen ab 0,5
ha Einwirkflache (Voll- und Teilversiegelungsflachen, Baustelleneinrichtungsfla-
chen, Retentionsflachen ...) auf bislang unbebautem, unbeeintrachtigtem Boden
ein Bodenschutzkonzept (BSK) zusammen mit den Antragsunterlagen der Geneh-
migungsbehdrde vorzulegen. Das BSK soll einen sparsamen, schonenden und
haushalterischen Umgang mit dem Schutz- gut Boden gewéhrleisten und die Bo-
denfunktionen im Umfeld von BaumaBnahmen vor Beeintrachtigungen schutzen
(Vermeidung und Minimierung von Eingriffen). Weiterhin soll auf eine moglichst
hochwertige Verwertung von Uberschussmassen hingewirkt werden (siehe Merk-
blatt, Verwertung von Erdaushub" vom August 2023 des LRA, FB Umwelt, siehe
Anhang). Das BSK ist von einer fachkundigen Person zu erstellen.

Des Weiteren wird auf § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz hingewiesen.
Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben im
Sinne von Abs. 4 soll ein Erdmassenausgleich durchgeflhrt werden. Hierbei sol-
len durch die Festlegung von StraBen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebau-
ung anfallenden Aushubmassen méglichst vor Ort verwertet werden. Fir Uber-
schussmassen > 500 m® sind die Verwertungswege in einem (Abfall-)Verwer-
tungskonzept darzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Altlasten

Far den Planbereich liegen dem Landratsamt Ludwigsburg mit Schreiben vom
26.02.2025 aktuell keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. Sollten bei
den erforderlichen Erdarbeiten fUr die geplanten Unterkellerungen dennoch
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C4

C5

Hinweise auf Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist der weitere Hand-
lungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, abzustim-
men.

Geotechnik

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartéren Lockergesteinseinheiten
,LOss“ und ,Auenlehm® vor. Dartber hinaus sind die Festgesteinseinheiten ,,Er-
furt-Formation (Lettenkeuper)®, ,Trigonodusdolomit® und ,MeiBner-Formation® im
Untergrund zu erwarten.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens,
mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes sowie mit Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die méglicherweise
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organi-
sche Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versicke-rungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Nach Interpretation des Digitalen Gelandemodells besteht unter Umstéanden eine
Gefahrdung durch von den Steilhdngen/Felswanden am Sudwestrand des Plan-
gebiets ausgehende Sturzprozesse. Potenzielle Ausbruchgebiete fur Steinschlag
bis Felssturz sind in der Ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von Baden-
Wairttemberg eingetragen. Der gesamte Prozessraum wird dabei nicht abgedeckt.
Es sollte vorab untersucht werden, ob im Plangebiet ein ausreichender, auf die
jeweilige Nutzung abgestimmter Schutz gegen Steinschlag, Blockschlag oder
Felssturz vorhanden ist.

Bei weiteren etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. of-
fenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro emp-
fohlen.

Dachwasser und unbelastetes Oberflachenwasser

Es wird empfohlen zusétzlich zur festgesetzten Retention Dachwasser und unbe-
lastetes Oberflachenwasser in Zisternen auf den Grundsticken zu sammeln und
z.B. fUr die Gartenbewasserung oder fur eine Brauchwassernutzung zu verwen-
den.

Bei Nutzung innerhalb des Gebaudes als Brauchwasser ist darauf zu achten, dass
die Installation fachgerecht ausgefuhrt wird und eine Verkeimung des Trinkwas-
sers ausgeschlossen ist. § 17 (2) der Trinkwasserverordnung sind zu beachten.
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C6

C7

C8

Grundwasserschutz / Hydrogeologie

Unter unterschiedlich méchtigen quartaren Uberlagerungen (Hangschutt, Talaue-
ablagerungen des ehemaligen Streifelbachs) stehen hier unmittelbar Schichten
des Oberen Muschelkalks an.

Dem LGRB ist bekannt, dass im Bereich des Plangebiets in den 1990er-Jahren
erhdhte LHKW-Werte im Grundwasser nachgewiesen wurden. Informationen zum
aktuellen Stand der LHKW-Belastung liegen am LGRB nicht vor. Nahere Informati-
onen hierzu sind ggf. beim Landratsamt Ludwigsburg erhaltlich. Es wird empfoh-
len, die genannten hydrogeologischen Verhaltnisse sowie die ggf. vorliegende
LHKW-Belastung des Grundwassers bei der Bauplanung zu berucksichtigen.

Vor Uber 30 Jahren wurden im Gebiet Baugrunderkundungen durchgefuhrt von
denen moglicherweise noch ein Pegel (s. Anlage Pegel) vorhanden sein kdnnte.
Damals wurden uneinheitliche Grundwasserstande zwischen 183,5 und 185,7 m
U.NN festgestellt und es wurde davon ausgegangen, dass das Grundwasser der
quartaren Schichten mit dem Grundwasser des Muschelkalkaquifers hydraulisch
in Verbindung steht. AuBerdem wurden erhéhte CKW-Belastungen im quartaren
Grundwasser (0,2 mg/1 Tri) festgestellt.

MaBnahmen, welche das Grundwasser berthren kdnnen, bedurfen grundsatzlich
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hierzu zahlen Grundwasserabsenkungen wah-
rend der Bauzeit, Grundwasserumleitungen Uber die Standzeit von Bauwerken
und Eingriffe in das Grundwasser (z.B. mittels Bohrungen, Verbautrager oder
Tiefergrindungen). MaBnahmen, welche tber 10 m in den Untergrund einbinden
sind in jedem Fall bei der unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ludwigs-
burg anzuzeigen. Dauerhafte Grundwasserableitungen sind nicht zulassig.

Falls bei Bauausfuhrungen unerwartet Grundwasser angetroffen wird, oder
Grundwasserzugangsstellen (Pegel, Brunnenanlagen, Quellen. . .) ist dies unmit-
telbar dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens mitzuteilen.

Wasserschutzgebiet

Auf die Lage des Planvorhabens in Wasserschutzzone IlIA des fachtechnisch ab-
gegrenzten Wasserschutzgebiets "Bietigheim® (LUBW-Nr. 118-116) wird hingewie-
sen.

Aufgrund geringer Grundwasser-Flurabstande im Bereich des Planungsvorhabens
sind bei den Tiefbauarbeiten Beeintrachtigungen durch Grundwasser zu rechnen.
Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Trinkwasserfassung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Bietigheimer Muschelkalk-Wasserfas-
sungen ,Griinwiesen und Muhlwiesen®, innerhalb der fachtechnisch abgegrenz-
ten Schutzzone IlIA. Bezlglich Dichtigkeit und Besténdigkeit sind séamtliche Ent-
wasserungsanlagen nach dem Stand der Technik auszufuhren. Die entspre-
chende Rechtsverordnung ist zu beachten.
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C9

C10

C11

C12

C13

Starkregen

Far die Stadt Bietigheim-Bissingen liegt ein kommunales Starkregenrisikoma-
nagement vor erstellt durch das Buro Winkler und Partner GmbH, Stand
03.12.2021.

Nach der Starkregengefahrenkarte sind Teile der betreffenden Flurstiicke von
Uberflutungen bei Starkregen betroffen. Der Bereich des Plangebietes, in dem die
Tiefgaragenzufahrten und der Gartenzugang geplant sind, werden bei Starkregen
iberflutet. Die Uberflutungstiefe liegt laut Starkregengefahrenkarte zwischen 10
und 50 cm. Des Weiteren sind in diesem Bereich Nebenraume im Untergeschoss
geplant.

Es wird dringend empfohlen, geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen. Mégliche
SchutzmaBnahmen kénnen der Hochwasserschutzfibel (Fachinformation Bundes-
bau, In- formations- und Wissensmanagement im Bundesbau) enthommen wer-

den, die im Internet abrufbar ist: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwas-

ser/.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Auf die Vorgaben des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-
Wirttemberg wird verwiesen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Bietigheim-Bissingen ist gem. § 126 (1) BauGB berechtigt, auf Anlieger-
grundsticken StraBenbeleuchtungsmasten sowie Kennzeichen und Hinweisschil-
der fur ErschlieBungsanlagen und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteiler-
kasten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Freiflachen- und Begriinungssatzung

Auf die Satzung der Stadt Bietigheim-Bissingen Uber die Gestaltung von unbebau-
ten und bebauten Grundsticken sowie die Begrunung baulicher Anlagen (Freifla-
chen- und Begrinungssatzung) vom 28.05.2020 / 08.10.2020.

Freiflachengestaltungs- und Begrinungsplan

Den Bauvorlagen ist fir die Gestaltung der AuBenanlagen der einzelnen Grund-
stlcke ein Freiflachengestaltungsplan beizufigen. Dabei sind insbesondere vor-
handene und geplante Gelandehdhen, geplante Baume/Straucher (Pflanzgebote),
Dach- und Fassadenbegrinung, Aufschuttungen, Abgrabungen, Stitzmauern, Er-
schlieBungsflachen, Energieanlagen (z. Bsp. Warmepumpen), Materialien, Um-
gang mit anfallendem Regenwasser (z. Bsp. Zisternen, Mulden etc.), sonstige
Nutzungen der Freiflachen mit Pflanzplan, darzustellen.
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C14 Artenschutz und Schottergarten

Die Bestimmungen des BNatSchG und des NatSchG BW zum Artenschutz sind
zu beachten. Insbesondere auf das Verbot gem. §39 (5) BNatSchG wird verwei-
sen, wodurch die Rodung von Gehdlzen nur innerhalb des Zeitraumes von 1. Ok-
tober bis 28./29. Februar durchzufihren und somit auBerhalb der Vegetationszeit
und auBerhalb der Brut- und Nistzeit von Vbgeln, dem Vorhandensein von Fleder-
mausen in Sommer-, Wochenstuben- oder Zwischenquatrtieren.

Des Weiteren wird auf das Verbot von Schottergarten gem. § 21a NatSchG Ba-
den-Wurttemberg verwiesen.

Auf die ,,Artenschutzrechtliche Beurteilung, Relevanzprifung gemaB § 44
BNatSchG, Vorhaben WobachstraBe 7 — 9, nérdlich Felsenkellerweg — Bietigheim,
Martin Salcher, Freier Landschafts6kologe BVDL, Ammerbuch-Poltringen,
03.11.2021“ sowie den ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP), Zeeb & Partner, Ulm, 28.10.2024/30.07.2025“ wird verwiesen. Diese
sind dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

Die entsprechenden MaBnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt. Auf die
weiteren im Bericht enthaltenen konfliktvermeidenden MaBnahmen sowie CEF-
MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes wird verwiesen (3 Halbhéhlenkasten, 3
Nistkasten, 3 Starenkasten, 5 Fledermausflachkasten).

Die spezielle artenschutzrechtliche Prafung entbindet den Bauherren / Vorhaben-
trager (als Eingriffsverursacher) nicht, die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG
in Eigenverantwortung zu beachten.

C15 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstellten und dem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan als Anlage (vgl. S. 2, Ziffer 4.) beigefugten Gutachten /
Untersuchungen wird verwiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 17.12.2024
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 13.01.2025
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 20.01.2025
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB - 20.02.2025
Burgerinformationsveranstaltung 23.01.2025
Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 20.01.2025
offentlicher Belange - 20.02.2025

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Verdéffentlichung im Internet des
Planentwurfes durch den Gemeinderat L

Ortsubliche Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet = ...............
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Veroffentlichung im Internet des Planentwurfs ...
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager — ...............
offentlicher Belange zum Planentwurf und

Benachrichtigung von der Vero6ffentlichung im Internet
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2
BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriten ...
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Bietigheim-Bissingen,den

Jurgen Kessing
Oberblrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans L

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriten ...

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste
Pflanzliste Einzelbaume

Pflanzqualitat: Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25
cm.

Feldahorn (Acer campestre)

Felsenahorn (Acer monspessulanum)
Spitzahorn (Acer platanoides, Allershausen)
GroBblattrige Erle (Alnus x spaethii)
Felsenbirne (Amelanchier arborea, Robin Hill)
Zurgelbaum (Celtis australis)
Pyraminden-Hainbuche (Carpinus betulus, Frans Fontaine)
Kornelkirsche (Cornus mas)

WeiBdorn (Crataegus Sorten)

Esche (Fraxinus excelsior, Globosa)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Wollapfel (Malus tschonoskii)

Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Zierkirsche (Prunus x schmittii)

Zerreiche (Quercus cerris)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)

Robinie (Robinia pseudoacacia)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Obsthochstamme (regionaltypische Sorten) Pflanzqualitat: Hochstdmme
Apfel, Birne, StBkirsche, Zwetschge, Mirabelle

Pflanzliste Straucher

Qualitaten: Strducher, mindestens 1 x verpflanzt, H6he: 60 - 100 cm

Gewodhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
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Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
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Merkblatt, Verwertung von Erdaushub" vom August 2023 des LRA, FB Umwelt

Fachbereich Umwelt

August 2023 B3 LANDKREIS
*J LUDWIGSBURG

Verwertung von Erdaushub
Mit einem Bodenaushubmanagement sparen Sie Geld

Bei vielen Baumafinahmen féllt Bodenaushub an, dessen Entsorgung zusétzliche Kos-
ten verursacht. Es sollte daher bei jedem Bauvorhaben gepriift werden, ob sich der zu
entsorgende Erdaushub vermeiden lasst, etwa durch eine geringere Griindungstiefe
des Gebdudes, durch eine Verwendung des Bodens auf dem Baugrundstiick fiir gestal-
terische Zwecke oder im Rahmen eines Erdmassenausgleiches.

Muss Aushub dennoch entsorgt werden, ist der Boden einer moglichst hochwertigen
Verwertung zuzufiihren. Nur stark belastete Boden miissen auf einer Deponie beseitigt
werden. So bestimmt das Baugesetzbuch, dass Oberboden, der bei der Errichtung bau-
licher Anlagen ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schiitzen ist. Im Regelfall ist die Verwertung von Boden auch
deutlich giinstiger als dessen Deponierung. Hierbei fallen die Kosten fiir eine boden-
kundliche Baubegleitung oder die Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffe kaum
ins Gewicht.

":, Oberhoden

i
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Wesentliches Element fiir eine erfolgreiche Verwertung ist eine entsprechende Pla-
nung - ein Verwertungskonzept. Eine frithzeitige Abstimmung mit der ausfithrenden
Baufirma bzw. dem Bautréger ist sinnvoll. Zunachst ist die Giite des Aushubmaterials
zu bewerten. Gegebenenfalls kann auf vorhandene Daten, beispielsweise eine Bau-
grunderkundung oder eine Schadstoffuntersuchung zuriickgegriffen werden. Bei der
Untersuchung auf Schadstoffe ist jedoch zu beriicksichtigen, dass je nach gewahltem
Entsorgungsweg unterschiedliche Parameter zu untersuchen sind; etwa nach der
Deponie-Verordnung, der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung oder der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV).

Bei der Bestimmung der Qualitat des Aushubmaterials ist ferner zu beachten, dass aus
einer Baugrube unterschiedliches Bodenmaterial anfallen kann. Verschiedene Boden-
arten, insbesondere Ober- und Unterboden, sind getrennt nach ihrer Verwertbarkeit zu
erfassen. Anschlieffend kann der Boden einem bestimmten Entsorgungsweg zugeteilt
werden. Hochwertige Boden aus Loss und Losslehm eignen sich fiir Rekultivierungs-
zwecke, den Landschaftsbau oder fiir landwirtschaftliche Bodenverbesserungsmaf-
nahmen. Steiniger oder sehr toniger Boden eignet sich zur Herstellung eines Bau-
grunds, zur Verfiillung von Steinbriichen oder fiir andere bautechnische Zwecke.
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Die Vorschriften zum Schutz des Bodens sind bei jeder Mafnahme einzuhalten. Bei-
spielsweise sind in einem Landschaftsschutzgebiet alle Auffiillungen erlaubnispflichtig,
ansonsten sind Auffiillungen im Auenbereich iiber 2 m Hohe oder iiber 500 m? Flache
genehmigungspflichtig. Besonders schiitzenswerte Flichen, Flichen im Uberschwem-
mungsgebiet oder im Gewdsserrandstreifen diirfen tiberhaupt nicht aufgefiillt werden.

I Fels

Tk |

Haben Sie noch Fragen? Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Lan-
desanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (www.lubw.baden-wuerttemberg.de) und
des Umweltministeriums (Bauen: Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Baden-Wiirttemberg (baden-wuerttemberg.de). Selbstverstiandlich beraten wir Sie auch
personlich (E-Mail: UMWELT@landkreis-ludwi rg.de oder

Tel.: 07141/144-43267).
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