Planbereich 13.3

Landkreis Ludwigsburg
Stadt Bietigheim-Bissingen
Gemarkung Bissingen

Bebauungsplan

WANNE [, 1. Anderung
(Kita Schillerstral3e)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1564/1 und 1565/2
sowie Teile der Flurstiicke 1549, 1551, 1552, 1563/3 und 1594 auf Gemarkung Bissingen.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie frihere baupolizeiliche
Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

Lageplan: Mal3stab 1:500, Grundlage Stand April 2022, Hohen im neuen System

Anlagen:
- Begriindung zum Bebauungsplan nach § 9 (8) BauGB
- Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Priifung,
Planbar Githler, Oktober 2022/Méarz 2023

Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die drtlichen Bauvorschriften gelten das
Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Landesbauordnung (LBO)
Baden-Wirttemberg sowie die Planzeichenverordnung in der jeweils zum Zeitpunkt des
Entwurfsbeschlusses giiltigen Fassung.

Es werden zwei selbstandige Satzungen erlassen (Satzung Uber planungsrechtliche Festsetzungen
geman 8§ 10 BauGB und Satzung uber ortliche Bauvorschriften geméaR § 74 LBO).



TEXTTEIL:

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (1) BauGB, BauNVO

Bauliche Nutzung
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§§ 1 — 15 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung
8§ 16 — 21 a BauNVO

Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstlicks-
flachen

§9 (1) 2 BauGB

8§ 23 BauNVO

Stellung der baulichen
Anlagen
89 (1) 2 BauGB

Flachen fir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen
§9 (1) 4 BauGB i.V. mit
88§12, 14,19und 21 a
BauNVO

Verkehrsflachen
89 (1) 11 BauGB

Pflanzgebote
8 9 (1) 25a BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Die nach § 4 (2) 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank-
und Speisewirtschaften sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans (8 1 (5) BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplans (8 1 (6) 1 BauNVO).

Gemal Planeinschrieb.
Die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt i.S. von 8§ 18
BauNVO, siehe Ziffer 1.9.

Gemal der Baugrenzen im Plan.

Vordacher und damit Giberdachte Fahrradabstellplatze dirfen
die Baugrenzen um bis zu 1,50 m auf einer Lange von insge-
samt maximal 15 m tberschreiten.

Die AuRenwénde sind parallel zu den im Plan festgesetzten
Baugrenzen zu errichten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und an den dafir vor-
gesehenen Standorten zulassig.

Anlagen, die der Kita-Nutzung dienen, sowie die unter 1.2
genannten Fahrradabstellplatze sind ausnahmsweise aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie.

Die geplanten Strallen und Wege werden gemal der Richtli-
nie fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 2006, Stand 2008)
ausgefihrt.

Zur Herstellung der Straen und Wege sind in den an 6ffentli-
chen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdi-
sche Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze (Breite =
ca. 30 cm, Tiefe = ca. 35 cm) erforderlich und dauernd zu
dulden.

Soweit erforderlich, sind Béschungen auf den Grundstiicken
zu dulden, wenn diese h6henm&Rig durch Auffillungen und
Abgrabungen an die Verkehrsflache angeglichen werden.

Pflanzgebot fiir Einzelbaume (pfg)

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind mittelkro-
nige einheimische Laubb&dume zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.



1.7

1.8

1.9

Pflanzbindung
8 9 (1) 25b BauGB

Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen

§9 (1) 20 und § 9 (1a)
BauGB

Hbéhenlage der Gebaude
§ 9 (3) BauGB
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Die gekennzeichneten Baumstandorte sind zu erhalten und
dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume sind durch ein-
heimische Laubbdume zu ersetzen.

Die in der faunistischen Untersuchung mit spezieller arten-
schutzrechtlicher Priifung des Blros Planbar Githler vom
Oktober 2022 (Anlage zum Bebauungsplan) genannten Maf3-
nahmen sind zu bertcksichtigen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen)
Installation von 6 Nisthéhlen (Nischenbriuterhdhle/Halbhdhle)
an Gebauden auf dem Flurstlick 1573/28 (Feuerwehr Bissin-

gen).

VermeidungsmaRnahmen

Die Entfernung der Gehdlze ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit,
also im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar
durchzufihren. Ist dies aus schwerwiegenden Griinden nicht
moglich, missen die Gehdlze bzw. Habitatbdume unmittelbar
vor der Entfernung durch qualifiziertes Fachpersonal auf ein
aktuelles Vorkommen von Vdgeln hin Uberprift werden.

Der Abbruch des Gebaudebestands ist aulerhalb der Brutzeit
der Gebaudebriter sowie der Wochenstuben- bzw. Hauptak-
tivititszeit von Flederméausen zwischen dem 15. November
und 28./29. Februar durchzuftihren. Ist dies aus schwerwie-
genden Griinden nicht moglich, muss der Gebaudebestand
unmittelbar vor dem Abbruch durch qualifiziertes Fachperso-
nal auf ein aktuelles Vorkommen auf Fledermausen hin tber-
prift werden.

Baustelleneinrichtungsflachen sind vorrangig in bereits ver-
siegelten Flachen oder innerhalb des Geltungsbereichs anzu-
legen. Gehdlze aulRerhalb des Geltungsbereichs dirfen fur
die Herstellung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht ent-
fernt werden. Verbleibende Gehdlze im direkten Nahbereich
der Bauarbeiten sind durch geeignete SchutzmalRhahmen,

z. B. durch Bauzaune, zu sichern.

Bauliche Anlagen, die fir anfliegende Vdgel eine Durchsicht
auf die dahinterliegende Umgebung eréffnen, wie verglaste
Hausecken und Verbindungsgénge, sind unzulassig. Weiter-
hin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Aul3en-
reflexionsgrad gréRer 15 % an Gebaudefronten in Nachbar-
schaft zu Geholzbestanden unzulassig.

Die maximalen Héhen baulicher Anlagen werden entspre-
chend dem Einschrieb im Plan (bezogen auf Meereshdhe /
UNN) begrenzt. Fir Gebaude ist der Bezugspunkt Oberkante
Attika.

Ausnahme: Technische Anlagen dirfen die festgesetzten
Hoéhen um max. 1,50 m auf einer Flache von max. 10% der
Gebaudegrundflache Uberschreiten sofern sie die Vorgaben
unter Ziffer 2.1.4 einhalten.



2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO

AuRere Gestaltung der 2.1.1
baulichen Anlagen
§ 74 (1) 1 LBO

2.1.2

2.1.3

214

Gestaltung der unbebauten Fla- 221
chen der bebauten Grundstlicke

8§74 (1) 3LBOi.V. mit

89 (1) u.8§10LBO

2.2.2

223

Glanzende und reflektierende Materialien sind
unzulassig. Ausgenommen sind Anlagen zur
solaren Energiegewinnung

Dachform und Dachneigung:
Flachdach: 0°-3°.

Dachdeckung:

Extensive Begriinung, Mindestsubstratschicht
10 cm. Die Kombination mit Solaranlagen ist
zulassig und muss entsprechend gesetzlicher
Auflagen (Klimaschutzgesetz BW) umgesetzt
werden. Es sind Systeme zu wéhlen, die die
okologische Leistungsfahigkeit der extensiven
Begriinung auf der gesamten Dachflache erhal-
ten, eine ausreichende Belichtung der Begri-
nung gewahrleisten und die Begehbarkeit fir
Pflegearbeiten sicherstellen.

Dachaufbauten:

Technische Dachaufbauten sowie Anlagen zur
solaren Energiegewinnung sind mindestens um
das Mal ihrer Hohe von der Dachkante abzu-
ricken. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von
AuRenwand mit Oberkante Attika.

Technische Dachaufbauten sind raumlich zu-
sammenzufassen und vollstandig mit einer
einheitlich gestalteten und in der Materialitat
dem Gebaude angepassten Umhausung zu
umgeben.

Die unbebauten Flachen, die nicht zur Er-
schlieBung der Gebaude oder im Rahmen der
Kita-Nutzung erforderlich sind, sind als Rasen-
flachen mit heimischen Baumen, Blischen und
Strauchern gartnerisch anzulegen. Lose Mate-
rial- und Steinschittungen (Schottergarten)
sind unzulassig.

Gering belastete private Verkehrsflachen (wie
Stellplatze) sind wasserdurchlassig und még-
lichst begrunt herzustellen.

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmau-
ern sind (auch in Kombination) nur bis zu einer
max. Héhe von 1 m bezogen auf das naturliche
Gelande zulassig.

Einfriedungen Einfriedungen zur Schillerstral3e sowie zum 6ffentlichen

8§74 (1) 3LBO FuRweg (FlIst. 1594) durfen nur als Bepflanzung mit
innenliegenden Stabmatten-, Maschen- oder Knupf-
drahtzaunen ausgefiihrt werden. Der Mindestabstand
des Zauns zur 6ffentlichen Flache betragt 50 cm.

Millbehalterstandorte Mullbehélterstandorte sind in das Gebaude zu integrie-

8§74 (1) 3LBO ren.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN / HINWEISE
§ 9 (6) BauGB

Altlasten
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Erkenntnisse lber Altlastenverdachts-
flachen vor.

Arten- und Naturschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind bei allen Bauvorhaben zu beachten. Zum Schutz
der vorhandenen Arten sind Abbruch- und Fallarbeiten sowie Baufeldraumungen nur aul3erhalb der
Brutzeiten und Vegetationsperioden, das heif3t vom 01.10. bis zum 28.02., durchzufiihren.

Zum Umsetzung im Rahmen der Projektplanung wird auf das Merkblatt des NABU ,Nistquartiere
an Gebauden® (https://baden-wuerttemberg.nabu.de/imperia/md/content/badenwuerttemberg/-
broschueren/nistquartiere_an_geb__uden_nabu-akbw.pdf) sowie die Veréffentlichung der schwei-
zerischen Vogelwarte Sempach ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (https://vogelglas.-
vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel glas_licht 2012.pdf) hingewiesen (beides kann im
Amt fir Stadtentwicklung und Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Baugrunduntersuchungen

Objekthezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 werden auf-
grund der geologischen Verhaltnisse empfohlen (die DIN EN 1997-2 und die DIN 4020 kénnen im
Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht Bietigheim-Bissingen eingesehen werden).

Beleuchtung

Im Sinne einer umweltfreundlichen Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchten zu verwenden
(z. B. NAV- Lampen, nach unten gerichtete, nicht heil3 werdende Leuchten, fir Insekten ungefahr-
liche Gehause oder alternativ LED-Leuchten mit geringem Blauanteil).

Bodenfunde
Zuféllig entdeckte Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz dem Landesamt fir Denk-
malpflege Baden-Wiirttemberg unverziglich zu melden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG),
insbesondere auf 88 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. Auf das Merkblatt des Landratsamts Lud-
wigsburg wird verwiesen (das Merkblatt kann im Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht eingese-
hen werden).

Freiflachengestaltungsplan

Den Bauvorlagen ist fur die Gestaltung der AuRenanlagen der einzelnen Grundstiicke ein Freifla-

chengestaltungsplan beizufligen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Gelandeho-

hen, geplante Baume/Straucher (Pflanzgebote), Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern, die

fur den Betriebsablauf bendtigten ErschlieRungsflachen, Materialien, sonstige Nutzungen der Frei-
flachen mit Pflanzplan, darzustellen.

Grundwasserschutz

Fur eine eventuell notwendige Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der Bau-
zeit, Grundwasserumleitung wéahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsétzlich eine was-
serrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig.
BaumalRnahmen, die lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriindungskaorper,
Verbaukorper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Lud-
wigsburg, Fachbereich Umwelt, zu beantragen ist. Bei unvorhergesehenem Erschlieen von
Grundwasser muss dies dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind
dann bis zur Entscheidung einzustellen.

Starkregen

Auf die Bewertung der Gefahrdung durch Starkregen im Rahmen des kommunalen Starkregenrisi-
komanagements und die Starkregenrisikokarte wird hingewiesen (die Bewertung und die Starkre-
genrisikokarten kénnen im Amt fir Stadtentwicklung und Baurecht eingesehen werden).

Die Gefahrdung wird fir seltene und auRergewohnliche Starkregenereignisse als maRig, bei ext-
remen Ereignissen als hoch eingestuft. Folgende Werte wurden ermittelt:


https://baden-wuerttemberg.nabu.de/imperia/md/content/badenwuerttemberg/broschueren/nistquartiere_an_geb__uden_nabu-akbw.pdf
https://baden-wuerttemberg.nabu.de/imperia/md/content/badenwuerttemberg/broschueren/nistquartiere_an_geb__uden_nabu-akbw.pdf
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf
https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/voegel_glas_licht_2012.pdf
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Selten: Uberflutungstiefe 5 cm, FlieBgeschwindigkeit 0,00 m/s;
AuRergewohnlich: Uberflutungstiefe 10 cm, FlieRgeschwindigkeit 0,20 m/s;
Extrem: Uberflutungstiefe 20 cm; FlieRgeschwindigkeit 0,30 m/s.

3.10 Wasserschutzgebiet
Das Baugebiet befindet sich innerhalb der Zone IlIA des fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebiets ,Bietigheim*.

Aufgestellt:

Bietigheim-Bissingen, den 08.12.2022/09.03.2023
- Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht -
Ill-61/AZ 61.26.04 PB 13.3 gr

-Feiert-



VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritt

Datum/Zeitraum

1. Aufstellungsbeschliisse geméaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB 28.06.2022
2. Fruhzeitige Beteiligung
2.1 Ortsubliche Bekanntmachung 15.07.2022

2.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

von 18.07.2022
bis 26.08.2022

2.3 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

von 18.07.2022
bis 26.08.2022

Aufstellungs- und Entwurfsbeschliisse gemal § 3 Abs. 2 BauGB 20.12.2022
4. Offenlage
4.1 Ortsiubliche Bekanntmachung 23.12.2022

4.2 Offentliche Auslegung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB

von 30.12.2023
bis 03.02.2023

4.3 Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemafl § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

von 30.12.2023
bis 03.02.2023

5. Satzungsbeschlisse gemé&l § 10 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

21.03.2023

6. Inkrafttreten durch ortsiibliche Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3
BauGB

25.05.2023

Bietigheim-Bissingen, den 25.05.2023
- Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht -

-Feiert-




