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Stadt Bietigheim-Bissingen

Satzung

tber die Gestaltung von unbebauten und bebauten
Grundstucken sowie die Begrinung baulicher Anlagen
(Freiflachen- und Begrinungssatzung, 1. Anderung)

vom

28.05.2020 / 08.10.2020

zuletzt geandert XX. XX. XXXX

Gemal § 74 Abs. 6 sowie § 74 Abs. 1 Nr. 1 und § 74 Abs. 1 Nr. 3 Landesbauordnung Baden-Wirttem-
berg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.11.2023
(Ghl. S. 422), § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024, Stand: 08.07.2024 auf-
grund Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176, ber. Nr. 214) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung Baden-Wirttemberg in der Fassung v. 24.07.2000 (Gbl. S 582, ber. S 698) zuletzt gedndert durch
Gesetz v. 12.11.2024 (GBI. S. 98) m.W.v. 23.11.2024 bzw. 01.01.2025 hat der Gemeinderat der Stadt
Bietigheim-Bissingen in seiner Sitzung am XX.XX.XXXX folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungs- und Anwendungsbereich

Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet fir die unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke und
fur die auRere Gestaltung baulicher Anlagen auf diesen Grundstiicken.

Die Begrunungspflicht nach MafRgabe der §§ 3 bis 5 entsteht fur bauliche Anlagen, die durch bauge-
nehmigungspflichtige, kenntnisgabepflichtige oder verfahrensfreie Vorhaben nach der Landesbauord-
nung errichtet werden, sowie fir die unbebauten Flachen der entsprechend bebauten Grundstiicke.
Gleiches gilt fir bestehende Gebaude, wenn diese durch baugenehmigungspflichtige, kenntnisgabe-
pflichtige oder verfahrensfreie MaBhahmen geéndert werden. Ausgenommen sind Nutzungsénderun-
gen sowie unwesentliche bauliche Veranderungen. Die Begriinung ist spatestens zwolf Monate nach
Fertigstellung bzw. Anderung der baulichen Anlagen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.



§2
Ziel der Satzung

Die Satzung dient baugestalterischen Zwecken. Durch eine angemessene Begriinung und Gestaltung
der Grundstiicksfreiflachen soll das Erscheinungsbild der einzelnen Grundstiicke und Gebaude sowie
das Stadthild insgesamt verbessert werden. Gleichzeitig sollen dkologische Funktionen im Siedlungs-
raum gestarkt und ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden.

§3
Gestaltung und Begriinung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1. Die nicht Uberbauten Flachen einschlieRlich der unterbauten Freiflachen der bebauten Grundstiicke
sind unter Beriicksichtigung vorhandener Gehélzbestande zu begriinen und mit Baumen, Stréu-
chern und Bluhpflanzen etc. zu bepflanzen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige
Nutzung, wie Stellplatze und Arbeits- oder Lagerflachen, Spiel- und Aufenthaltsflachen bendétigt wer-
den. Dabei sind standortgerechte und vorwiegend heimische mdglichst durchmischte Gehdlzarten
zu verwenden (Empfehlungsliste einheimischer Gehdlze des Landratsamts Ludwigsburg, Untere
Naturschutzbehorde). Lose Material- und Steinschittungen (Schottergérten) sind unzuldssig.

2. Vorgartenflachen sind grundsatzlich unter Einhaltung der Vorgaben aus Absatz 1 zu begriinen und
dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. In Vorgartenflachen sind bauordnungs-
rechtlich notwendige Stellplatze, Zufahrten, Zugénge sowie sonstige Nebenanlagen (Warmepum-
pen, Fahrradstellplatze, Mill- und Abfallbehélter) bis zu einem Anteil von maximal 60 % der Vorgar-
tenflache zulassig. Kann die vorgeschriebene Begrinung von 40 % der Vorgartenflache aus Fla-
chenmangel nicht eingehalten werden, sind geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen (z. B.
Zisterne, Fassadenbegriinung, Entsiegelung im riickwartigen Gartenbereich) vorzusehen. Zur Be-
grinung des StraBenraums sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache Pflanzstreifen in einer Tiefe
von 1 m anzulegen. Freistehende Mull- und Abfallbehélter sowie sonstige Nebenanlagen (Wéarme-
pumpen, Fahrradabstellplatze, Gartenhauser etc.), sind in der Vorgartenflache durch Begriinung
und/oder bauliche Mal3nahmen gegen Einblicke abzuschirmen. Der Mindestabstand von baulichen
Anlagen zur offentlichen Flache betragt 1,0 m.

3. Zuwege und Zufahrten sind auf ein Mindestmalf? zu beschranken, nach Méglichkeit barrierefrei zu
gestalten und soweit es die Art der Nutzung zulésst, mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
Zusammenhangende Zufahrten, Stellplatze und Zugange missen nach maximal 6 m durch eine mit
Strauchern und/oder Bliihpflanzen angelegte Griunflache oder einen Grinstreifen mit einer Breite
von mindestens 80 cm unterbrochen werden.

Garagen und Carports (inkl. Dachtberstand) missen einen Abstand von mind. 50 cm von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache einhalten.

4. Nicht Uberbaute Bereiche von Tiefgaragen und anderen baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache sind mit Ausnahme der Flachen fur ErschlieBungswege und Nebenanlagen dauerhaft zu
begrinen (mit Baumen, Strauchern und Bliihpflanzen etc.). Die durchwurzelbare Substratschicht
muss mindestens 60 cm betragen, im Bereich der Baumpflanzungen mindestens 1,2 m. Ausnahmen
von den festgesetzten Substratschichtdicken kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass die Anwendung alternativer Techniken zu einem gleichwertigen Ergebnis fihrt.

5. Je angefangene 150 m2 nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter
und vorwiegend heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Die Baume missen als Hoch-
stamme gepflanzt werden, die in 1 m H6he gemessen einen Stammumfang von mindestens 18 cm
haben. Falls eine Baumpflanzung auf dem Grundstiick nicht méglich ist, sind anstatt dessen min-
destens drei standortgerechte und vorwiegend heimische Straucher zu pflanzen. Die Baume oder
Straucher missen dauerhaft unterhalten und bei Verlust ersetzt werden.

6. Die Begrunung von Stellplatzen regelt 8§ 5. Falls Bdume nach 8 5 Abs. 2 wegen der Errichtung von
Stellplatzen zu pflanzen sind, werden diese auf die vorgenannte Regelung nicht angerechnet.



Einfriedigungen durfen zur 6ffentlichen Flache nur als Bepflanzung oder als Bepflanzung mit innen-
liegenden Maschen- und Knipfdrahtzaunen ausgefiihrt werden. Der Mindestabstand der Hecke
(Stamm) zur offentlichen Flache betragt 40 cm. Der Mindestabstand des Zauns zur 6ffentlichen
Flache betragt 80 cm. Andere Einfriedigungen kdnnen nach Rucksprache mit dem Amt fir Stadt-
entwicklung und Baurecht bis zu einer Héhe von 1,2 m zugelassen werden. Bei Grundstiicken, die
an mehreren Seiten an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind Einfriedigungen auf einer Lange
von 5 m ab dem jeweiligen Eckpunkt nur bis zu einer maximalen Hdhe von 80 cm zulassig, um
ausreichende Sichtverhéltnisse fur den Verkehr zu gewéhrleisten.

Freistehende Mull- und Abfallbehalter sind durch Begriinung und/oder bauliche MalRnahmen gegen
Einblick abzuschirmen. Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Flache betragt 1 m.

§4
Gestaltung und Begrinung von Dachern
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Gebauden (u.a. Hauptgebaude, Garagen, Carports, Ne-
benanlagen) sind zu begriinen, wenn ihre Flache jeweils grofRer als 10 m2 und nicht mehr als 20°
geneigt ist. Flachen unter 10 m2 sind zu begriinen, wenn sich die zu begriinende Flache an eine
bereits begriinte Flache anschlief3t.

Aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind mit einer Dachbegriinung zu kombi-
nieren. Dabei ist auf einen ausreichenden Abstand (ca. 20 bis 30 cm) zwischen Begrinung und
Solaranlage zu achten, so dass ausreichend Licht auf die Bepflanzung fallen kann und die Grin-
dachpflege méglich ist.

Die Dachbegriinung ist mindestens als extensive Dachbegriinung mit an den Standort angepassten
Pflanzen (u.a. Sedum- oder Moos-Sedum-Mischungen) gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Es gelten folgende Mindestanforderungen:
a. Die zu begriinende Flache muss vollstandig — bis auf technisch erforderliche Abstands-
flachen zu aufgehenden Bauten — mit Vegetation bedeckt sein.
b. Die belebte Substratschicht muss eine Starke von mindestens 10 cm aufweisen.

Dachaufbauten fir notwendige technische Anlagen sowie Dachterrassen auf Flachdachern bis zu
einer maximalen Grol3e von je 15 m2 kdnnen zugelassen werden, soweit eine Kompensation durch
eine entsprechende Erhdhung der Substratstarke erfolgt und die technischen Anlagen mindestens
1,50 m von der Gebaudekante (Attika) zurlickversetzt sind. Dabei sind mindestens 50 % der Dach-
flache mit 20 cm Substratstéarke zu begriinen. Die Erhéhung der Substratstarke errechnet sich wie
folgt: Substratstérke [cm] = 1000 / Flachenanteil Dachbegrinung [%].

§5
Gestaltung und Begriinung der Stellplatze
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zufahrten und Stellpléatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, die eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers ermdglichen.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit standortgerechten, tiberwiegend heimischen hochstammigen
Laubbdumen zu begriinen; dabei ist je 1 bis 4 Stellplatze jeweils ein entsprechender Laubbaum
zwischen oder entlang der Parkstande anzuordnen. Jedem Baum ist eine mindestens 4 m2 grofRe
Pflanzflache oder alternativ ein mindestens 2 m breiter Pflanzstreifen zur Verfiigung zu stellen. Fur
die Qualitat der Baume gilt § 3 Abs. 5 entsprechend. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust zu ersetzen.



§6
Verhdltnis zu Bebauungsplanen und anderen planungsrechtlichen Satzungen

Festsetzungen in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen, in Vorhaben- und ErschlieBungsplanen sowie
in anderen stadtebaulichen Satzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB), die abweichende Regelun-

gen treffen, gehen dieser Satzung vor. Die Gestaltungssatzungen ,Altstadt Bietigheim® und ,Ortskern
Bissingen® in den jeweils geltenden Fassungen gelten uneingeschrénkt unabhéngig von dieser Satzung.

§7
Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Fur die Zulassung von Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Sat-
zung gilt 8 56 Landesbauordnung in der jeweils geltenden Fassung.

§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach 8 75 Abs. 3 Nr. 2 Landesbauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. Entgegen § 3 die unbebauten Grundstucksflachen nicht oder nicht entsprechend den Vorgaben
dieser Satzung begrint.

2. Entgegen 8§ 4 Abs. 1 Gebaude nicht oder nicht in der vorgegebenen Qualitat begrint.

3. Entgegen § 5 Abs. 1 Stellplatze in einer anderen als der vorgegebenen Qualitat ausfuhrt.

4. Entgegen § 5 Abs. 2 Stellplatze nicht oder nicht mit Baumen der vorgegebenen Qualitat tberstellt.
5. Entgegen § 1 Abs. 2 den satzungsgemafien Zustand nicht dauerhaft erhalt.

6. Entgegen § 1 die Begrinung des Grundstiicks bzw. Bauwerks nicht innerhalb der festgesetzten
Frist vornimmt.

89
Inkrafttreten
(874 Abs. 6 LBO)

Diese Satzung tritt gemaR § 74 Abs. 6 LBO in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Veroffentli-
chung in Kraft.



HINWEISE:

1.

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Alle MaRBnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich in der
Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden, sind nach dem Denkmal-
schutzgesetz Baden-Wirttemberg zu beurteilen. In solchen Féllen ist die rechtzeitige Kontaktauf-
nahme mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde zwingend.

Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benach-
richtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutz-behérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 — Operative Ar-
chéologie) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sollten wahrend der Bauarbeiten denkmalrechtlich relevante Funde entdeckt werden, behalt sich
die Behorde weitere Auflagen vor (8 36 Abs. 2 Nr. 5 LVWVFG).



VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritt

Datum/Zeitraum

1. Aufstellungsbeschlisse gemafR § 2 Abs. 1 BauGB

2. Entwurfsbeschliisse

3. Offenlage

3.1 Ortsibliche Bekanntmachung

3.2 Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

3.3 Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

4. Satzungsbeschlisse gemaf § 10 BauGB, § 74 LBO, § 4 GemO

5. Inkrafttreten durch ortsiibliche Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB

Bietigheim-Bissingen, den 27.03.2026
- Amt fur Stadtentwicklung und Baurecht -




